Stanovy BD 650 — Osek z r. 2014
Clanek 4
Omezeni pii nakladani s majetkem

(1) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy
s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez predchoziho
souhlasu alesponi dvou tietin ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich
bytii. Souhlas 1ze udélit jediné pisemnou formou s Gfedné oveéfenymi podpisy.

(2) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam
s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez
predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného vsemi Cleny
bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byt nebo jim vzniklo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou
s tfedné ovéfenymi podpisy.

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich byt
(jednotek, které¢ zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou
jejich najemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druZzstevnim bytim clentim bytového
druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

(4) Pti ptevodu vlastnického prava k bytu (k jednotce) ¢lenovi bytového druzstva podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto bytu
podle seznamu ¢lentl a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu,
pouzije na thradu kupni ceny pievadeéné jednotky, coZ se povazuje za vraceni dal§iho ¢lenského
vkladu ¢lenovi. Kupni cena se zpravidla rovna vysi tohoto dalSiho ¢lenského vkladu, neplyne-

11 z usneseni Clenské schiize néco jiného.



Novy ob¢éansky zakonik 89/2012 Sb.
Bytové spoluvlastnictvi

Pododdil 1

Obecna ustanoveni

(1) Bytové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovité véci zalozené vlastnictvim jednotek.
Bytové spoluvlastnictvi muze vzniknout, pokud je soucasti nemovité véci dim alespon s
dvéma byty.

(2) Co je stanoveno v tomto oddilu o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoz i pro soubor
bytd nebo nebytovych prostor.

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spole¢nych ¢astech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Spole¢né ¢asti

(1) Spolecné jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né.

(2) Spole€nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl diim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikiim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dum, stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k
uzivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se urcita ¢ast prenecha nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani.

Neurci-li se podily na spole€nych ¢astech se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi bytu
nebo jako stejné, plati, Ze jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy bytu k
celkové podlahoveé plose vSech byt v domé.

(1) Jsou-li podily na spole¢nych &astech ur€eny jinak nez pomérem velikosti podlahové
plochy bytu k celkové podlahové ploSe vSech bytd v domé nebo nez jako stejné, ma vlastnik
jednotky pravo domahat se zmény tohoto ureni, pokud se okolnosti zménily tak podstatné,
Ze urceni jeho podilu na spole€nych €astech je zjevné nespravedlivé.

(2) Nedojde-li na navrh vlastnika jednotky ke zméné prohlaseni (§ 1169), zméni prohlaseni
soud.

Pododdil 2
Vznik jednotky

Vystavba

Zavazaly-li se k tomu strany v souvislosti se stavbou domu nebo jeho zménou, vznikne
jednotka vystavbou, pokud je diim alespori v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz
navenek uzavien obvodovymi sténami a stfedni konstrukci a byt je uzavien obvodovymi
sténami.

Zapis do verejného seznamu

(1) Zapisem do vefejného seznamu jednotka vznikne, pokud vlastnik nebo osoba k tomu
opravnéna z jineého vécného prava prohlasenim rozdéli své pravo k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam.

(2) Zapisem do verfejného seznamu jednotka vznikne i v pfipadé, Ze si to ujednaji
spoluvlastnici pfi oddéleni ze spoluvlastnictvi nebo pfi jeho zrudeni a vyporadani, neboze si
to ujednaji manzelé pfi zméné rozsahu nebo pfi vypofadani spoleéného jméni. Ustanoveni o
prohlaSeni se na tato ujednani pouziji pfiméfené.



Rozhodnuti soudu

Jednotka vznikne, pokud o tom rozhodne soud pfi oddéleni ze spoluvlastnictvi, pfi zruSeni a
vyporadani spoluvlastnictvi, pfi zuzeni spoleéného jméni nebo pfi vyporadani spoleéného
jméni.

Prohlaseni

(1) Pfi rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam se uvedou alespon
a) udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim uzemi,

b) udaje o jednotce, zejména

1. pojmenovani a oznaceni jednotlivych bytd alespori Cislem a umisténim s uréenim ucelu
uzivani,

2. ureni a popis spole€nych Casti se zfetelem k jejich stavebni, technické nebo uzivatelské
povaze a s pfipadnym uréenim, které z nich jsou vyhrazeny k vylu¢nému uzivani vlastniku
urcité jednotky,

3. velikost podilt na spolecnych ¢astech,

¢) jaka vécna a jina prava a jaké zavady prechazeji se vznikem vlastnického prava k
jednotce na vSechny vlastniky jednotek nebo na nékteré z nich.

(2) K prohlaseni se prilozi ptidorysy vSech podlazi, popfipadé jejich schémata, urcujici
polohu bytt a spoleénych &asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach bytu.

Dojde-li k zapisu vlastnického prava k jednotkam do vefejného seznamu, nelze prohladeni
prohlasit za neplatné ani nelze urcit, Ze vlastnické pravo k jednotce nevzniklo, v pfipadé, Ze
vécné pravo k jednotce nabyla dalSi osoba.

Pododdil 4
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

(1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svuj byt jakoz i uzivat spole¢né €asti, nesmi vSak ztizZit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né casti.

(2) Vlastnik jednotky spravuje svUj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu;
jde-li vSak o spolecné €asti uvnitf bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly
pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo bytu.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte€ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku (dale jen ,osoba odpovédna za spravu domu®) své jméno, bydlisté, jméno a
bydlisté osoby, které pfenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a po¢et osob, které
budou mit v byté domacnost. To plati i v pfipadé zmény téchto udaju.

(1) Osoba odpovédna za spravu domu vede seznam vlastnik(l jednotek a osob, kterym
vlastnik pfenechal byt k uzivani, v rozsahu stanoveném v § 1177.

(2) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a
bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky nebo osoby, které pfenechal byt k uzivani.

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a
jak dim nebo pozemek spravuje. U této osoby muize viastnik jednotky nahlizet do smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladd, a pofizovat si z nich
vypisy, opisy a kopie.



(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho
podilu na spole€nych €astech, nebylo-li v prohlaseni uréeno jinak, zejména se zfetelem k
povaze, rozmériim a umisténi spolecné &asti, ktera slouzi jen nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, a k rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni
naklad.

(2) Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢len( jejich organda,
na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby)a
ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy v€as vyuctovala.

(1) Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu stavebni Upravu
uvniti svého bytu.

(2) Upravuje-li viastnik jednotky stavebné svuj byt, umozni osobé odpovédné za spravu
domu na zakladé jeji pfedchozi vyzvy ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spoleéné Casti, a to popfipadé i pfistupem do bytu.

(3) Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo
jinou &innost v byté, ktera mlze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu
nikoli pfechodnou.

(1) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, pfestavbé Ci jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu
nebo na spolecné €asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro
umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.
(2) Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 1, nahradi vlastniku jednotky
Skodu spole€enstvi vlastnikt jednotek (dale jen ,spolecenstvi vlastnik(“), a nevzniklo-li,
nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(1) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu muze soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery i pfes pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu porusuje své
povinnosti zpisobem podstatné omezujicim nebo znemozriujicim vykon prav ostatnich
vlastnik( jednotek.

(2) Ve vystraze podle odstavce 1 se uvede davod jejiho udéleni, upozornéni na moznost
podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani povinnosti
zdrzel, popfipadé aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vzdy
poskytne pfiméfena |lhata, nejméné vSak 30 dna.

(3) S podanim navrhu podle odstavce 1 musi vyslovit souhlas vétSina vSech viastnika
jednotek; pfi ur€eni vétdiny potfebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu viastnika
podle odstavce 1.

Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily, ledaze to bylo vylou¢eno.
(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vUci osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni.

Zvlastni ustanoveni o prevodu jednotky

(1) P¥i pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu

povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu a zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim bytu.



(2) Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce pfechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
pfevodce vuci osobé odpovédné za spravu domu na pfispévcich na spravu domu a pozemku
a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato pIinéni, mél-li
je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruci pfevodce
osobé odpovédné za spravu domu.

(3) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké ma dluhy podle odstavce 2, popfipadé ze takové dluhy
nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem pfevodce také osoba odpovédna za spravu
domu. Ma se za to, ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni
osoby odpovédné za spravu domu nebo nevydala-li tato osoba potvrzeni bez zbyte¢ného
odkladu, a¢ o né&j byla poZadana.

(1) Vznikla-li jednotka rozdélenim prava k domu nebo pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam, ma najemce bytu predkupni pravo k jednotce pfi jejim prvnim pfevodu. To plati i
v pfipadé najmu nebytového prostoru, pokud byl pronajat v souvislosti s bytem v tomtéz
domé. Predkupni pravo zanikne, nepfijme-li najemce nabidku do Sesti mésict od jeji
ucinnosti.

(2) Je-li ndjemcem pravnicka osoba, ustanoveni odstavce 1 se nepouZije.

Vznikne-li jednotka v domé ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi pravnické osoby a je-li
najemcem clen nebo spolecnik této pravnické osoby, ktery se podilel praci nebo majetkovou
uCasti na pofizeni nemovité véci, Ize vlastnické pravo k jednotce pfevést jen na ného. To
plati i v pfipadé, ze se na pofizeni nemovité véci podilel pravni pfedchidce spoleénika nebo
Clena.

Pododdil 5
Sprava domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych €asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i
Cinnosti spojené s udrzbou a opravou spoleénych &asti, pfipravou a provadénim zmén
spolec¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vS§em spoluvlastnikiim domu.

(2) Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu je spolecenstvi vlastnik(l. Nevzniklo-li spole¢enstvi
vlastnik(, je osobou odpovédnou za spravu domu spravce.
Sprava bez vzniku spole¢enstvi vlastnikt

(1) Nevzniklo-li spole€enstvi vlastniku, pouziji se na spravu pravidla pro spravu domu a
pozemku a uzivani spolecnych ¢asti uréena v prohlaseni; bylo-li zalozeno spoleCenstvi
vlastnik(l a nejsou-li v prohlaseni urcena tato pravidla, pouziji se na spravu pravidla
obsazena ve stanovach.

(2) Pro rozhodovani v zalezZitostech spravy domu a pozemku se pouziji obdobné ustanoveni
tohoto zakona o shromazdéni. Vlastniky jednotek svolava spravce. K pfijeti rozhodnuti se
vyzaduje souhlas vétSiny hlast vSech vlastnikl jednotek a souhlas vétSiny vSech viastnik
jednotek, ledaze prohlaSeni nebo stanovy vyZaduji poCet vy$8i; ustanoveni § 1209 neni
dotceno.

Z pravnich jednani spravce jsou vlastnici jednotek opravnéni a zavazani spolecné a
nerozdilng; jde-li vSak o pravni jednani v zalezitosti, ktera je v pusobnosti shromazdéni, jsou
opravnéni a zavazani, pouze pokud je k nému dan souhlas podle §1191 odst. 2.



(1) Prvni spravce je urCen v prohlaeni. Pfi volbé nového spravce se postupuje podle § 1191
odst. 2. Spravce Ize odvolat pouze se sou¢asnym zvolenim nového spravce.

(2) Ma-li néktery vlastnik jednotky pfi vzniku jednotek podil na spole€nych ¢astech vétsi nez
polovicni, jde o vétSinoveho vlastnika, ktery je vzdy spravcem. Pfestane-li byt spravce
vétsinovym vlastnikem, mohou vlastnici jednotek zvolit nového spravce.

(3) Je-li pro to dllezity davod, soud na navrh nékterého vlastnika jednotky spravce, ktery je
vétSinovym vlastnikem, odvola a jmenuje nového spravce; to plati i v pfipadé soudem
jmenovaného spravce. Soudem jmenovany spravce muze navrhnout soudu, aby jej odvolal,
prokaze-li, ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby spravcem setrval. Pfestane-li byt
soudem odvolany spravce vétSinovym vlastnikem, zvoli vlastnici jednotek bez zbyteCného
odkladu nového spravce. Okamzikem zvoleni nového spravce prestava byt soudem
jmenovany spravce spravcem.



