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PRUVODNI ZPRAVA

Cil
Studie zastavby lokalit Z-O05 a P-O06 ma za cil ovéfit moznosti efektivni zastavby a parcelace
rodinnych dom, v navaznosti na stavajici pfilehlou strukturu zastavby této ¢asti mésta Oseka.

Soucasny stav

Funkce

Obé predmétné lokality se nachazi na vychodni periferii mésta Oseka. V souCasné dobé tvofi
lokality Z-O05 plochu zemédélsky vyuzivaného pole a P-O06 zahradkarskou kolonii. Obé lokality
na sebe tésné navazuji a vytvareji tak jeden celek.

Zastavba

Na lokalitu Z -O05 pfi ulici Hornicka navazuje témér v celé délce masivni blok pétipodlazniho
obytného domu se sedlovou stiechou. Lokalita P-O06 lezi pfi zastavbé solitérnich rodinnych domd.
Soucasti lokality P -O06 jsou jiz pfi ulici Hornické dvé parcely s rodinnymi domy. Tato zastavba je
brana jako stabilizovana a tuziz bude soucasti navrhu nové zastavby. Za lokalitou P-O06 dnes
navazuje plocha malého fotbalového hfisté.

Doprava motorova

Obé lokality lemuje pfi zapadni hranici ulice Hornicka, s jednostranym chodnikem pfi zapadni
strané. V misté lokality P-O06 za kfizenim s ulici Sokolskou je prijezdny profil pouze 4 m s
chodnikem S$iftky 1 m. Lokaliza Z-O05 pak lezi u kfizeni ulic Hornicka a Slovenska. Ulice
Slovenska je vyznamnou radialou spojujici mésto osek s blizkym sidlem Haj.

V souCasné domé se meésto v této lokalité potyka s nedostatkem dopravy v klidu, pfedevSim z
ddvodu velké kapacity rezidentu v jiz zminéném velkém obytném bloku. Proto se dnes neoficialné
parkuje na zapadni hrané lokality Z-O05.DalSi vyhrazena stani jsou umisténa v ulici Sokolska,
ktera se napojuje na ulici Hornickou v misté pfedélu mezi feSenymi lokalitami.

Doprava pési

V jizni €asti pfi obytném bloku je v ulici Hornické proveden jednostrany chodnik. Jinak jsou obé
feSené lokality pristupné pésky z centra mésta po ulicich Slovenska a Sokolska. V misté
vzajemného napojeni obou feSenych lokalit vede v pokracovani sméru ulice Sokolské nezpevnéna
cesta mezi poli. Ulice Hornicka pak v misté lokality P-O06 pokracuje dal jako zpevnéna cesta do
blizkého zalesnéni.

Infrastruktura

Pfi vychodni hranici lokality Z-O06 dnes vede nadzemni vedeni VN 22kV s ochranym pasmem
7,0m od odkrajovych silovych vedeni.

Kultura

Na kfizeni ulic Sokolska a Hornicka je umisténa nemovita kulturni pamatka - Mariansky sloup se
sochou Panny Marie.

Terén

Obé lokality i navazujici okoli je prakticky idealni rovina bez terénnich zlomU a jinych vySkovych
komplikaci.

Zelen

Pfi ulici Hornicka v misté obytného bloku jsou na kraji pole zbytky pavodni ukonCovaci patrné
topolové aleje. V misté Marianského sloupu je travnikové rozSifeni s nékolika vzrostlymi stromy.
Ulice Slovanska po té co opousti souvislou zastavbu je lemovana viceméné souvislou
oboustrannou aleji. Za stavajicim fotbalovym hfistém vede hranice vzrostlé naletové zelené. Na
obé lokality smérem na vychod navazuji zemé&délsky vyuzivana pole.

Uzemni plan

Uzemni plan definuje lokalitu Z-005 jako "bydleni individualni v rodinnych domech - méstské a
pfiméstské (Bl). U ulice Slovanské uzemni plan vymezuje malou Cast plochy pro "vefejna
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch" (PZ)

V ramci uzemniho planu je plocha za obémi lokalitami urCena jako uzemni rezerva, ktera je
z vychodni strany omezena plochou lokalniho biokoridoru.

"privodni zprava”

NAVRH

Koncept
Navrh rodinné zastavby zohledfiuje nékteré vyznamné faktory sou€asného okoli feSenych lokalit.

Za prvé se jedna o masivni obytny blok, ktery tvofi vyznamnou hmotovou dominantu v lokalité. Na
tu se snazi navrh reagovat umisténim souvislé fady fadovych rodinnych domu, jako adekvatni
protivahy, ktera ma za cil vytvofit alepspon €aste¢né vyrovnany hmotovy vyraz ulice Hornické v
tomto misté. Vzhledem k tomu, ze obé lokality jsou zatim ukonCovacim prvkem zastavby mésta v
tomto misté, navrh umistuje na okrajovou hranici solitérni typ rodinnych domu, jako rozvolnéni s
navazujici volnou krajinou. Aby fadové domy tvofily sou€ast charakteru celé ulice hornické, i pfi
loaklité P-O06, jsou v ménsSich sestavach umistény fadové rodinné domy i zde. Protoze obé
lokality Sifkové neumozniuji efektivni umisténi smyckové dopravni obsluhy, byl zvolen systém
hnizdové zastavby pro dopravni obsluhu zastavby za prvni fadou fadovych rodinnych domdu.
Hnizda rodinné zastavby umoziuji vyuziti obratist' jako vefejného” prostranstvi s individualnim
charakterem, coz vyznamné pfispiva k rezidentnosti prostoru. Hnizda jsou navrzena v efektivnich
vzalenostech dle hloubky parcel RD.

Zastavba

Ulici Hornicka lemuji fadové rodinné domy, v ¢asti Z-O05 je to souvisla fada dle délky obytného

bloku (I.) , v ¢asti P-O06 jsou to dvé oddélené sestavy (VII.), mezi kterymi prochazi pfistupova
cesta k jednomu z hnizd soliternich RD (VIIL.). Druhou fadu tvofi solitérni rodinné domy vétSinou

seskupené kolem vysazeného hnizda (ll.,V.).

Doprava motorova

Ulize Hornicka je pfi lokalité Z-O05 zachovana jako obsluzna, pouze doslo k dopInéni chodniku na
strané feSené Casti. V misté lokality P-O06 je pak navrzena obytna ulice typu D1 (integravana pési
a motorova doprava). Vzhledem ke stavajici fadé RD pfi zapadnim kraji, nedojde k zvySeni
nivelety, jak je to u téchto typl komunikaci obvyklé a Zadané. Hnizda 11.,V. i s pfijezdem od ulice
Hornicka jsou feSeny jako obytné ulice typu D1 se zvySenou niveletou. Pro maximaini efektivitu
byly posledni dvé parcely u ulice Slovanské orientovany k této ulici. Byla zde vytvofena plocha
hnizda (obratisté) IV. s jednim dopravnim pfipojenim na ulici Slovanskou. Autor si je védom
diskutabilnosti tohoto poc€inu, i vzhledem k malé ploSe, kterou zde uzemni plan vénuje nezpevnéné
ploSe VP. Proto je soucCasti dokumentace i vykres s variantnim feSenim.

Dopravé v klidu byla v navrhu vénovana vysSi pozornost a na severo-zapadnim konci lokality Z-
005 je navrzeno veétsi parkovisté Hll. (43 mist). Dale bylo navrzeno i mensSi parkovisté pred

severni fasadu obytného bloku VI. (14 mist). V ramci zklidnéni byly v obytnych ulicich jako
retardacni prvky vysazeny jednostani se zeleni a s par misty bylo pocitano i v ploSe kazdého
hnizda (celkem 19 mist).

Doprava pési

PéSi doprava byla podpofena v misté styku oblou lokalit, kde dnes probiha nezpevnéna polni
cesta. Z hnizda V. tato cesta dal pokraCuje v plvodnim sméru do krajiny. Stejné tak bylo
navazano i na dnesni pési cestu na konci ul. Hornické, kde v ramci dnesni plochy pro fotbal bylo
vytvofeno mensi univerzalni hfisté na miCové hry a vedle maly par€ik s propojenim na polni cestu
lemujici hranici vzrostlé naletové zelené. Na jihozapadnim konci lokality Z-O05 pak byl protazen
chodnik az k hnizdu IV.

Infrastruktura

Stavajici nadzemni vedeni VN 22kV s ochranym pasmem 7,0m od odkrajovych silovych vedeni
bézi pfi vychodnim okraji lokality Z-O05. Vzhledem k tomu, zZe studie neméla k dispozici
geodetické zaméfeni, bude umisténi oploceni parcel v tomto misté upraveno dle pozdéjSiho
zameéfeni trasy VN.

Zelen

Mimo parkovou plochu IX. u hfisté X. jsou je navrZzena vzrostld zeleh do obytnych ulic k
parkovacim stanim, dale pak do hnizd RD (zde je snaha o odliSnou vysadbu v kazdém hnizdé, pro

podporu mistni identity. Hojé osazeno je i velké parkovisté ll.
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HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi

RESENE LOKALITY ZO 05 a PO 06
STAVAJICi SBERNE KOMUNIKACE
VYHLEDOVA SBERNA KOMUNIKACE
LOKALNIi BIOKORIDOR

HISTORICKA ZAHRADA
HRANICE VYSOKE ZELENE

AREAL CISTERCIACKEHO KLASTERA
(narodni kulturni pamatka)

ZELEZNICE
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plochy pro télovychovu a sport - (OS)

(PZ) verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch - (PZ)

poddolované uzemi

lozisko nerostnych surovin

| trafostanice 22kV
TS nadzemni
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