CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

1) Pravni postaveni:

2)

3)

a)

b)

d)

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni pomeéry se fidi zejména
ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech (dale
jen ,,ZOK*), ustanovenimi ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,,NOZ*) o
pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a t€émito
stanovami.

Bytové druzstvo, které ptijalo tyto stanovy, je podle zédkona ¢. 90/2012 Sb. (§726,
§727) spoleCenstvi zalozené za ucelem zajiStovani bytovych potfeb svych clent
zpusobem podle téchto stanov.

Za porudeni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neruci za zévazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré ptipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v piipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto
stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle ziidit informa¢ni desku. Informacni deska je
ptistupna kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu vSem c¢lentim druzstva. Zaroveii
se informacni deska zpiistupni ¢lentim druzstva prostfednictvim internetovych stranek.

Obchodni firma a sidlo:

Obchodni firma: 641 — Bytové druZstvo Osek

Sidlo: Osek, Hrdlovskéa 641, PSC 417 05

Predmét ¢innosti a podnikani:

a)

b)

Pfedmétem cinnosti 641 — Bytového druzstva Osek (dale jen bytové druzstvo), je
predevsim organizovani provozu bytovych a nebytovych objekti a zabezpecovani
plnéni poskytovanych s uzivanim byt a nebytovych prostor. V souvislosti s touto
¢innosti druzstvo predevsim:
i) Pfidéluje druzstevni byty a nebytové prostory do najmu svym ¢lentim,
i) Zabezpecuje udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytovych a nebytovych
objektt, a to jak pro své ¢leny, tak i pfipadné pro jiné osoby.
Iii) ZabezpecCuje plnéni spojené s bydlenim, a to jak pro své ¢leny, tak i ptipadné pro
jiné osoby.
iv) Vykonava i jiné cinnosti schvalené c¢lenskou schiizi nebo piedstavenstvem
druZstva.
Bytové druzstvo zajiStuje veskeré cinnosti piislusejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, vcetné¢ uzavirani pfisluSnych smluv, spolu s veSkerou spravou a
zajiStovanim provozu domu a bytl pro své ¢leny jako ndjemce, vcetn€ zajiStovani
sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim
zalezitosti druzstva a s ¢innosti jeho organtl.
Pfi zajistovani bytovych potieb svych ¢lenl zajistuje bytové druzstvo zejména tyto
¢innosti:
e provoz a sprava bytového domu a pozemku, vcetné zajiStovani udrzby, oprav,
pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani



4)

5)

1)

d)

¢innosti s tim bezprostiedné souvisejicich a hospodareni s majetkem druzstva
pro tyto ucely,

e zajiStovani sluzeb spojenych s uzivanim bytt Clenim bytového druzstva -
najemcum podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv, popiipadé
pronajimani byt jinym osobam nez Clenim a s tim spojené uzavirani
najemnich smluv v pfipadech schvalenych usnesenim ¢lenské schiize.

K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych s
predmétem cinnosti podle odstaveii 1 az 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat
smlouvu s jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz predmétem podnikani je
sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény
podléhaji pfedchozimu schvaleni ¢lenskou schiizi.

Omezeni pri nakladani s majetkem:

a)

b)

d)

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druZzstevni byty nebo budovy s
druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez
ptedchoziho souhlasu alespoii dvou tfetin ¢lent bytového druzstva, kteti jsou najemci
téchto druzstevnich byta.

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s
druzstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez
piedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pievodu, udélené¢ho vSemi
¢leny bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich byti nebo jim vzniklo
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné
pisemnou formou s ufedné ovérenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce (b) se nepouZije, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich bytl
(jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva, ktefi
jsou jejich ngjemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytim ¢leniim
bytového druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Pii ptevodu vlastnického prava k bytu (jednotce) ¢lenovi bytového druzstva podle
ustanoveni NOZ o bytovém vlastnictvi, se dal$i ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto
bytu podle seznamu ¢lend, pouzije na thradu kupni ceny pievadéné jednotky, coZ se
povazuje za vraceni dal§iho ¢lenského vkladu ¢lenovi. Kupni cena se zpravidla rovna
vysi tohoto dal§iho Elenského vkladu, neplyne-li z usneseni ¢lenské schiize néco
jiného.

Druzstevni podil — obecna ustanoveni:

a)

b)
c)

Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu ptedstavuji druzstevni
podil.

Spoluvlastnictvi druZzstevniho podilu se vylucuje.

Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se vylucuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Zakladni ustanoveni:

a) Zakladni kapital bytového druzstva je tvoien souhrnem vsech ¢lenskych vklada vsech

¢lent bytového druzstva.



b)

Clen bytového druzstva, s jehoz druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo nijem druzstevniho bytu, se podili na
zékladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského
vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu, jimZ se podili na potfizeni domu s pozemkem, v
némz se nachazi byt.

Clen se miize na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice
jeho pfedméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druzstvo
pronajme ¢i pronajima jiné osob¢, za podminek podle téchto stanov.

Clen bytového druZstva, s jehoZ druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na
zakladnim kapitalu bytového druzstva zékladnim c¢lenskym vkladem; mtze se podilet
na zakladnim kapitalu dal$im c¢lenskym vkladem spojenym s potizenim bytl, které
bytové druzstvo podle odstavce 3 pronajima jiné osobé.

V ptipadé, ze vznikne Clenstvi pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu, piislusi
tomuto ¢lenovi dalsi ¢lensky vklad ve vysi dosavadniho ¢lena, ktery druzstevni podil
ptevedl, nebo jehoz druzstevni podil pfesel na nového €lena, jako pravniho zéstupce.

2) Zakladni ¢lensky vklad:

Vyse zakladniho &lenského vkladu je pro byt o vymeie 72,5m? 27.591,90K&, pro byt o
vyméfe 52,6m? 20.017,90K&, pro byt o vyméfe 61,6m? 23.443,20K&, pro byt o vyméfe 61,3m?
23.328,90K¢, pro byt o vymeéte 52,6m?20.017,90K¢& a pro byt o vyméie 79,9m? 30.407,60K¢&.
Zakladni clensky vklad nelze za trvani €lenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani
zCasti, vyjma piipadu, ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke
sniZzeni zdkladniho ¢lenského vkladu.

3) Dalsi ¢lensky vklad — spoleéné ustanoveni:

a)
b)

d)

Dalsim c¢lenskym vkladem se ¢len podili na pofizeni domu s pozemkem, v némz se
nachazi byt, jehoz je najemcem.

Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi urcené
ustavujici schiizi pfi zaloZeni bytového druzstva formou pisemné smlouvy o vkladové
povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu, je jednou z podminek vzniku Clenstvi v
bytovém druzstvu.

Clen se mize podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstva daldimi Glenskymi
vklady.

Vyse dal$iho c¢lenského vkladu pro jednotlivého c¢lena byla urcena pii zaloZeni
bytového druzZstva ustavujici schlizi takovym zpusobem, aby vyjadiovala podil na
celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich nakladi na potfizeni nemovité véci.

4) Urceni vySe dalSiho ¢lenského vkladu a jeho splaceni (splnéni):

a)

b)

V ptipad¢ piijeti nového Clena za trvani bytového druZstva, ktery se ma stat ndjemcem
uvolnéného bytu, vysi dalSiho ¢lenského vkladu urcuje c¢lenskéd schiize a to tak, ze
muze odpovidat az cené zjiSténé znaleckym posudkem. Znalecky posudek bude
vypracovan znalcem, kterého ur¢i bytové druzstvo a cena bytu bude urcena ke dni
podani ptihlasky do druzstva.

Vysi dalsiho Clenského vkladu v pfipadé pfijeti nového ¢lena za trvani bytového
druzstva na zadklad¢é pisemné clenské piihlasSky, ur¢i svym usnesenim ¢lenska schiize
bytového druzstva.



c)

d)

Clenska schiize vzdy svym usnesenim soudasné uréi, zda vkladovou povinnost k
dal§imu ¢lenskému vkladu je €len povinen splatit najednou ptfed vznikem clenstvi,
anebo zda je povinen pfed vznikem cClenstvi splatit pouze Cast dalSiho clenského
vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichz vysi a lhiity pro splaceni ¢lenska schiize
soucasné urci.

O prevzeti povinnosti k dal§Simu c¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se Clenem
pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu a lhatu pro
splnéni vkladové povinnosti.

5) DalSi ¢lenské vklady téhoZ ¢lena:

Ma-li byt s druzstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu k vice nez
jednomu pfedmétu ndjmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu
¢lent kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné s ur¢enim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke
kterému predmétu najmu.

6) Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi:

a)

b)

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im c¢lenském vkladu jinak, nelze dal$i ¢lensky
vklad nebo jeho Cast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma piipadu
podle odstavce 2.

Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na ptipady, kdy dojde k ptfevodu vlastnického
prava k jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na
kupni cenu za tento pfevod.

V ptipadé vice dalSich ¢lenskych vkladii téhoZ ¢lena plati odstavec (a) a (b) obdobné. -

, CAST TRETi
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

1) Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi:

a)

b)

d)

Clenem bytového druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, majici trvaly pobyt v
CR, které za podminek uréenych témito stanovami vznikne dnem vzniku ¢lenstvi
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, nebo pravo najmu bytu za
podminek stanovenych v ZOK a v téchto stanovach. Clenstvi pravnické osoby v
bytovém druzstvu se vylucuje.

Za trvani bytového druzstva vznikd Cclenstvi pfijetim za clena rozhodnutim
pfedstavenstva na zaklad€ pisemné ¢lenské piihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku
¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.

Za trvani bytového druzstva vznika CcClenstvi déale pfevodem nebo pirechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu, nebo pfevodem ¢i prechodem nové vzniklych
druzstevnich podild, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na
jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo piechodem druZstevniho podilu mize
dojit jen v ptipadé€, ze nabyvatel splituje podminky Clenstvi podle zdkona a téchto
stanov.

Uchazec¢ o ¢lenstvi podava pisemnou ptihlasku za ¢lena bytového druzstva v souladu s
§577, odst.2, ZOK.

Ptedstavenstvo rozhodne o pfijeti za Clena na zakladé podané pisemné piihlasky
zpravidla na své nejblizsi schiizi. Clenovi se toto rozhodnuti piedava bud’ osobng, nebo
zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou



2)

3)

f)

dorucuje uchazeci o ¢lenstvi posStou dopisem s dodejkou, neni-li predano osobné proti
podpisu.

V piipadé zamitnuti pfijeti piihlaSsky uchazece o Clenstvi, je bytové druzstvo povinno
vratit jiz zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchaze¢i o ¢lenstvi, a to do 30ti (Slovy:
tficeti) dnl ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena do bytového
druzstva bylo uéinéno.

Seznam ¢lenu:

a)

b)

d)

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych Clent podle ZOK a téchto stanov. Spolecni
Clenové manzelé se v seznamu ¢lend vyslovné uvadéji jako spolecni Clenové; je-li
¢lenem bytového druzstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z
manzeld, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzeli k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lent se zapisuje:

e jméno a bydlist¢ nebo sidlo clena, s vyslovhym uvedenim adresy pro
dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo
sidlo ¢lena

e den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu

e vyse Clenského vkladu (zékladniho a dal$iho) a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu (zékladnimu a dal§imu)

e urceni, ke kterému pfedmétu n4jmu ¢lena nebo k pfedmétu ndjmu jiné osoby se
vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemné oznamit kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu &lenti
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala; bytové druzstvo provede
zapis zapisované skuteCnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.

Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu clenli; pokud ¢len oznamil
bytovému druzstvu k zapisu do seznamu ¢lenti jinou dorucovaci adresu, nez je jeho
bydlisté dorucuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

Clen ma pravo do seznamu nahliZet a zadat bezplatné potvrzeni o svém ¢lenstvi. Clen,
ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni vice nez 1x (slovy: jedenkrat) za rok, uhradi
druzstvu naklady s tim spojené. Udaje zapsané v seznamu &lend miZe druZstvo
pouZivat pouze pro své potfeby. Za jinym Ucelem mohou byt tyto udaje pouZity jen se
souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

Prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva:

a)
b)

c)

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

Podle povahy véci povinnosti bytového druzstva odpovidaji pravim clena. Prava

bytového druzstva podle povahy véci odpovidaji povinnostem clena.

V ramci prav mé clen tato zakladni prava:

1) tcastnit se na Fizeni druzstva jednanim a rozhodovanim na ¢lenské schiizi,

2) volit a byt volen do organu bytového druzstva,

3) pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,

4) zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu s
vyjimkou drobnych oprav v byté, které ¢len hradi sam. Opravy ze spolecnych
prostiedkil stanovi Domovni fad,




5)

6)

7)

8)

9)

pravo zadat druzstvo o pomoc pii odstranéni nasledkii nezavinénych havarii,
zivelnych pohrom v byt¢ a pfi neptiznivych Zivotnich situacich,

pravo zadat o svolani mimofradné Clenské schiize — pisemnou zddost musi podepsat
nejméné jedna tietina ¢lenti druzstva. Neni-li mimofadna ¢lenskd schiize svolana
do 40-ti (slovy:Ctyficeti) dnii od doruceni Zadosti, je opravnén svolat ¢lenskou
schiizi sam. Druzstvo je povinno vydat opravnéné osobé na jeji zadost seznam
¢lent druzstva,

pravo na informace o ¢innosti druzstva, o ro¢nim vyuctovani zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu, o hospodareni druzstva, atd.,

podat navrh soudu podle zékona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize,
pokud je v rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato
prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zpisobem a ve lhitach podle ustanoveni
zakona a té€chto stanov,

domahat se za bytové druzstvo nahrady Gjmy proti piedsedovi druZstva nebo
splnéni povinnosti plynouci z dohody o vypofddani této Ujmy postupem a
zpusobem podle ZOK,

10) dalsi prava, vyplyvajici ze zékona, pfislusnych ustanoveni stanov a Domovniho

fadu druzstva.

d) V ramci povinnosti ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrzovat usneseni
organti druzstva a rozhodnuti pfedsedy piijatd v rdmci jeho plisobnosti,

uhradit zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad ve stanovené lhiité a vysi
oznamovat pfisluSnym organiim druzstva neprodlené¢ zmény tykajici se Clena
druzstva a ptislusnikli jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a
bytové evidence a pro rozuctovani zaloh a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu.

platit v€as a tfadné¢ uhrady poskytovanych sluzeb v souvislosti s uzivanim bytu
anebo zdlohy na n¢ v terminu do 15. (slovy: patnéctého) dne kazdého mésice.
Podminky stanovi ndjemni smlouva o uzivani druzstevniho bytu. V odlivodnénych
pfipadech vyda druZstvo na zdklad€ pisemné zadosti pisemny souhlas s uhradou
mesicnich plateb — do konce mésice, ve kterém byla povinnost thrady najmu.
chranit druzstevni majetek a v€as upozoriiovat na vzniklé zavady a nutnost oprav.
Dodrzovat bezpecnostni a protipoZarni piedpisy pii uzivani bytu a spolenych
prostor. Radné uZivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Bliz§i stanovi Domovni
fad.

umoznit poveéfenym zastupciim druzZstva po predchozim oznameni ptistup do bytu
za Ucelem zjiSténi technického stavu uZivaného bytu.

hradit pfispévky na ¢innost a spravu druzstva a hradit poplatky za tkony ve vysi
urcené Clenskou schuzi.

pfi rozsédhlejSich stavebnich tupravach pozadat predem o vyjadieni predsedy
druZstva.

pfi chovu domécich zvifat dodrzovat pfisluSna zdkonna ustanoveni a Domovni fad.
Pro chov exotickych a jinych nebezpe¢nych zvifat, jejichZ piitomnost v domé by
mohla zpisobit naruseni souZiti a vyvolat namitky ostatnich ¢lenti — najemnika
druzstva, je zapotiebi pfedem souhlasu orgénu druzstva.

10) povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi

¢leny druzstva.



11) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize
pfijatého v souladu s témito stanovami.

4) Pievod druzstevniho podilu:

5)

6)

a)

b)

Ptevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou
0sobu nepodléha souhlasu organi druzstva. Pfevod se uskuteCtiuje smlouvou o
ptevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se
pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

Ptevodce druzstevniho podilu ruc¢i za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim
podilem spojeny. V pfipad¢€, ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy
pfevodce vici bytovému druzstvu, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem
nejpozdéji do 15ti (slovy: patnacti) dnli po dni nabyti pravnich ucinkd pievodu
druzstevniho podilu  dohodu, v niz bude dojednan zpisob a lhity splaceni dluhii.
Nebude-li takova dohoda sjednana z divoda na strané nabyvatele nejpozdé&ji do 30ti
(slovy: tficeti) dnti ode dne nabyti pravnich Géinkt pifevodu druzstevniho podilu vici
bytovému druzstvu, povazuje se to za divod pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva.

Pravni ucinky ptevodu druzstevniho podilu vi¢i bytovému druzstvu nastdvaji dnem,
kdy byla bytovému druzstvu doru¢ena ucinna smlouva o pievodu druzstevniho podilu,
nebo pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vici bytovému
druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
doruceno bytovému druzstvu pisemné prohldSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu.

Prechod druzstevniho podilu:

a)

b)

c)

d)

e)

Ptechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloudit v ptipadé, ze €lenovi,
jehoz druZstevni podil ma ptejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni
smlouvy o nagjmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druZstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druZstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém
druZstvu.

DruZstevni podil, ktery byl ve spoleném jméni manZzeld, ptfechdzi na pozistalého
manzela tak, ze spoleéné clenstvi manzell se preménuje na vyluéné clenstvi
poziistalého manzela.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou tcast v
druzstvu vypovedét, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se stal dédicem. Jinak se k
vypovedi neptihlizi. Vypovédni lhita je 3 (slovy: tfi) mésice. Pokud dédic poda tuto
vypoveéd, nestane se ¢lenem druzstva.

Dédic se stava ¢lenem druzZstva ode dne nabyti dédictvi.

Rozdéleni druzstevniho podilu:

a)

b)

K rozdéleni druzstevniho podilu dochazi v ptipad¢, Ze je Clen ndjemcem nejméné dvou
pfedmétl ndjmu a ma dojit k pfevodu nebo piechodu nové vzniklého druzstevniho
podilu rozdélenim pivodniho druzstevniho podilu.

Rozd€leni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nemohou organy bytového
druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce (a).



7)

8)

c)

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, rudi za dluhy, které jsou s pivodnim
druzstevnim podilem spojeny.

Splynuti druZstevnich podili:

a)
b)

c)

Ke splynuti druzstevnich podili v bytovém druzstvu dochézi v piipadé, kdy clen
nabude za trvani svého Clenstvi dal$i druzstevni podil ¢lena téhoz bytového druzstva.
Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni
podil nabude, vyjma ptipadu podle odstavce 3.

Jsou-li v8ak s kazdym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava teti osoby,
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby zaniknou, ledaze dohoda
¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

Zanik ¢lenstvi v bytovém druZstvu:

a)

b)

1.

2.

3.

Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:

e pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a clenem druzstva,

vystoupenim ¢lena,

vylou€enim ¢lena,

pirevodem druzstevniho podilu,

pirechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druZstva,

prohlasenim konkurzu na majetek clena druzstva,

zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

doru¢enim vyrozuméni o neuspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci,

e zanikem druzstva bez pravniho néstupce.

Zanikem c¢lenstvi, které bylo spojeno s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také
toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo ngjmu k vice predmétim
najmu, zanikd toto pradvo. Soucasné zanikd pravo bytového druZstva na splnéni
vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky z prodleni tim neni doteno. Ustanoveni
tohoto odstavce neplati pii zéniku clenstvi pfevodem nebo piechodem druZstevniho
podilu na jinou osobu.

Dohoda o zaniku ¢lenstvi:

a) Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a
dohoda je uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se
povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik clenstvi dohodou k
uré¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi
podle navrhu, doruceny navrhovateli dohody o zaniku clenstvi nejpozdéji v
den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

b) Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této
dohodé sjednanym.

Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva:

a) Clen muZze z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim
dorucenym druzstvu. Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini 3 (slovy:
tf1) mésice. Béh vypovédni lhity zacind prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov:




a)

b)

Clen mize z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou
stanov, kterd byla schvéalena clenskou schuzi, jestlize na clenské schizi
nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto piipadé postupovat podle
§613 ZOK.

K zaniku clenstvi vystupujiciho ¢lena na zadklad¢é platného vystoupeni z
bytového druzstva podle odstavce (a) a podle § 613 ZOK dochézi uplynutim
kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Vystoupil-li ¢len zbytového druzstva podle odstavce 1, neni pro ného
schvalend zména stanov UCinnd a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se
fidi dosavadnimi stanovami.

4. Vylouéeni ¢lena z bytového druzZstva:

a)

b)

d)

9)

Clen bytového druzstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z
bytového druzstva vylouceni, jestlize c¢len zavaznym zplsobem nebo
opakovang porusil své ¢lenské povinnosti.

Jinymi dalezitymi divody pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva jsou:

e jestlize zavaznym zplsobem a opétovné pies vystrahu porusuje
Clenské povinnosti urené zakonem, stanovami nebo dalSim
vnitrodruzstevnim piedpisem.

e dlivodem vylouceni je téz pravomocné odsouzeni Clena druzstva
pro umyslny trestny ¢in, ktery spachal proti druzstvu nebo ¢lenu
druzstva.

e jestlize Clen druzstva je bez vazného divodu v prodleni s
pravidelnymi mési¢nimi uhradami spojenymi s bydlenim po dobu
tii mésich a nepozadal o odklad.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi
pisemnou vystrahu. O jejim udéleni a obsahu rozhoduje Ptedstavenstvo
druzstva nebo ¢lenska schiize. Ve vystraze uvede diivod jejiho udé€leni, ¢len se
upozorni na moznost vylouceni a vyzve se, aby s porusovanim clenskych
povinnosti piestal a jeho nasledky odstranil ve lhiuté nejméné 30-ti (slovy:
tficeti) dnii.

Bytové druZzstvo neni povinno dat pifedchozi pisemnou vystrahu, pokud
poruseni ¢lenskych povinnosti melo nasledky, které nelze odstranit.

O vylouceni rozhoduje ¢lenska schiize bytového druzstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhite 6 (slovy: Sesti) mésici ode
dne, kdy se bytové druzstvo dozvédélo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji
vsak do 1 (slovy: jednoho) roku ode dne, kdy diivod pro vylouceni nastal.

Proti vylouceni mize ¢len podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhité
30 (slovy: tficeti) dni ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni. Jestlize o
vylouceni rozhodla ¢lenské schiize, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se
nepiihlizi.  Rozhodnuti o vylouceni musi soucasné¢ obsahovat pouceni
vylu¢ovaného Clena o jeho pravu podat odiivodnéné ndmitky proti rozhodnuti o



h)

)

K)

vylouceni k ¢lenské schlizi ve 1hité 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne doruceni
rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti cClenské schiize o vylouceni a o zamitnuti ndmitek musi mit
pisemnou formu a musi byt vylu¢ovanému clenovi doru¢eno doporuc¢enym
dopisem do vlastnich rukou.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti ndmitek mize vyluCovany clen
podat ve lhaté 3 (slovy: tfi mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k
soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

Ve lhité 3 (slovy: tf1) mésicth ode dne doruceni rozhodnuti Clenské schiize o
vylou¢eni muize vylucovany c¢len pifimo podat navrh soudu na prohlaseni
rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni za neplatné.

Jde-1i o vylouceni spole¢nych Clenti-manzeltl, dorucuji se vSechny pisemnosti
tykajici se vystrahy a vylouceni samostatné¢ kazdému z manzelt.

Clenstvi vyludovaného ¢lena zanika dnem, kdy mu bylo doruéeno rozhodnuti
Clenské schiize o zamitnuti ndmitek, nebo marnym uplynutim lhity pro podani
namitek k ¢lenské schiizi proti rozhodnuti o vylouceni; to plati i v ptipad¢, ze
namisto namitek podal Clen pfimo névrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné.

m) Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby

P)

pravomocného skonceni soudniho fizeni bytové druzstvo nemiize vici ¢lenovi
uplatnit zddnd prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Bytové druzstvo muze rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o
vylouc€eni rozhoduje ¢lenské schize.

Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len druzstva pisemné souhlasit — do 1
(slovy: jednoho) mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o vylouceni
doruCeno. Toto neplati, pozadala-li vyloucend osoba jiz difive o zruSeni
rozhodnuti o vylouceni.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schtizi nebo soudem o tom, Ze namitky Clena proti rozhodnuti o
vylouceni jsou diivodné, plati, ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

9) Vyporadaci podil pii zaniku ¢lenstvi za trvani bytového druZstva:

a)

b)

c)

d)

Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu jinak neZ pfevodem vznikd byvalému clenovi
narok na vypotadaci podil.

Vypotadaci podil se rovna vysi splacené¢ho zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného
dal$iho ¢lenského vkladu.

Pti zéniku Clenstvi Clena bytového druzstva, jemuz byl pieveden druzstevni byt do
vlastnictvi a na kupni cenu pievodu byl zapocten jeho splaceny dalsi ¢lensky vklad,
rovna se vypotadaci podil splacenému zékladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to také v
piipadé pfevodu vice pfedmétl ndjmu tomuto €lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho
dalSich clenskych vkladt. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni druzstevniho bytu
pfipadné spolu s pozemkem také zdkladnim clenskym vkladem, ktery byl rovnéz
zapocten na kupni cenu pievedeného bytu, rovna se vypotadaci podil nule.

Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika ve lhitach stanovenych v § 749 ZOK.

Vyportadaci podil se vyplaci v penézich

CAST CTVRTA



NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

1) Smlouva o najmu druzstevniho bytu:

a)

b)

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, Ze ¢len se podili, nebo jeho pravni pfedchtidce se podilel
na pofizeni bytu dal§im ¢lenskym vkladem zpisobem a ve vysi uréené podle téchto
stanov a spliluje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Jestlize je s Clenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem bytu, pfevadi se nebo piechdzi na nabyvatele spolu
s pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi.

Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich
smluv nebo pravo najmu k vice pfedmétiim najmu.

Totéz plati obdobné pfi prevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pii pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne se stdvajicim podilem dosavadniho ¢lena bytového
druzstva.

2) NaleZitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu:

a)

b)

S kazdym clenem bytového druzstva, tj. najemcem druzstevniho bytu je bytové
druzstvo povinno uzavfit najemni smlouvu o najmu druzstevniho bytu.
Néjemni smlouva se sjednéva pisemné a obsahuje:
e oznaceni a popis predmétného bytu, ndjemni vymeér, vyse nadjemného, spolu se
zpusobem a lhiitami placeni najemného,
e urceni, které opravy a udrzbu v byt¢ a v jakém rozsahu si zajiStuje clen
bytového druzstva-nijemce sdm na své naklady,
e zmeény vySe najjemného a zalohovych plateb ndjemného, se ode dne jejich
ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouve.
e najemni smlouva miiZze obsahovat dalsi naleZitosti podle okolnosti a potieb.

3) Najemné:

Clenové bytového druzstva - najemci hradi Gi¢elné vynaloZené niklady bytového druzstva
vzniklé pfi spravé druzstevnich byti, pfispivaji na thradu ndklad na opravu, modernizaci a
rekonstrukci domu. Podili se na tvorbé dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice.
Vyse téchto nakladii a pfipadné zmény v platbach pravidelnych thrad podléhaji souhlasu
¢lenskou schiizi.

roorw

4) PlInéni spojena s uZivanim bytu:

a)

Sluzby, které zajist'uje bytové druzstvo pro fadné bydleni ¢lend druzstva - najemnikii
jsou:

centralizovana dodavka tepla a teplé vody,

dodavka studené vody,

odvadéni odpadnich vod,

osvétleni spole¢nych prostor v domé,

uklid spole¢nych prostor v domé,

umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu.



5)

b)

N4jemnici — ¢lenové bytového druzstva jsou povinni hradit naklady za plnéni spojena s
uzivanim byt placenim mésicnich zaloh na uhradu néklada na sluzby. Mésicni zalohy
za jednotlivé sluzby se urcuji jako mésicni podil podle posledniho ziac¢tovaciho obdobi,
anebo z nakladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

Pokud by zplsob rozuctovani nebyl Clenskou schizi (nebo pifedsedou druzstva)
schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zdkona.

Prava a povinnosti bytového druZstva jako pronajimatele druZstevniho bytu:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

)

k)

Bytové druzstvo je povinno pecovat o spolecné casti domu a o dodavku sluzeb
souvisejicich s bydlenim tak, aby umoznilo uzivatelim a najemcim byt neruSené
bydleni a vyuzivani vSech sluzeb souvisicich s bydlenim v dom¢.

Bytové druzstvo jako pronajimatel ma povinnost predat druZzstevni byt ndjemci ve
stavu zpusobilém k jeho uzivani a udrZzovat po dobu ngmu byt a dim ve stavu
zpusobilém k uzivani.

Vyzaduji-li nezbytné upravy a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku vstup do
byti, je bytové druzstvo opravnéno po pisemném ozndmeni alespon 5 (slovy: pét) dni
pfedem, po najemci pozadovat, aby umoznil za tim ucelem vstup do bytu.

Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o vcasné provedeni drobnych oprav a
béZnou udrzbu bytu, ke které je povinen, mé bytové druzstvo pravo tak ucinit samo po
pfedchozim upozornéni ¢lena a na jeho néklad v rozsahu nezbytn€ nutném a pozadovat
od né&j nahradu.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zaklad¢ ustanoveni v najemni smlouveé nebo
na zaklad¢ usneseni ¢lenské schiize, aby v najemcové domécnosti zil jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Druzstvo vede technickou dokumentaci domu a jeho c¢asti, véetné vSech bytu a
spole¢nych prostor.

Druzstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajist'uje pravidelné
vybirdni zaloh za uzivani sluzeb spojenych s bydlenim a thradu téchto sluzeb
dodavatellim, plati dané a pojisténi domu.

Druzstvo pec€uje o zdklady domu, jeho stfechu, fasadni oplaSténi, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, schodisté, chodby, spolecné balkény, pradelnu, suSarnu,
kocarkarnu, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu a elektfiny.

Bytové druzstvo zajistuje provadéni pravidelné udrzby a opravy, véetné modernizace
spole¢nych ¢asti domu. Zajistuje pravidelné revize zatizeni vyplyvajici ze zakonnych
ustanoveni.

Bytové druzstvo zajistuje uklid spolecnych prostor (schodist’, spole¢nych balkond,
sklepnich prostor, pidy) a odstraiovani sné¢hu a namrazy v zimnich mésicich na
ptilehlém pozemku ve vlastnictvi druzstva.

K tihradé€ praci spojenych se sprdvou domu mé druzstvo narok na pravidelné¢ mési¢ni
ptispévky ve vysi stanovené ¢lenskou schiizi.

Provede-li pronajimatel - bytové druzstvo stavebni upravy, které trvale zlepsuji
uzitnou hodnotu druzZstevniho bytu ¢i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, mize se s ndjemci dohodnout o zvySeni
najemného, nejvyse o 10% z ucelné vynaloZzenych nakladi ro¢né. Souhlasi-li s
navrhem takového zvySeni ndjemného dvé tietiny clenské zakladny druZzstva —
najemct, plati toto zvySeni pro vSechny nijemce.



6) Prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva jako najemce druZstevniho bytu:

a)

b)

c)

d)
e)

9)

h)

Niajemce druzstevniho bytu mé povinnost uzivat druzstevni byt a spolu s bytem
spole¢né prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s t€émito stanovami, zachovava
dobré mravy a nenaruSuje vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva.

Dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvyklé pro chovani v domé a pokyny pronajimatele
pro zachovani potadku obvyklého dle mistnich pomérta. Dodrzuje bezpecnostni a
protipozarni pfedpisy pii uzivani spolecnych prostor. Totéz plati i pro ¢leny ndjemcovy
domacnosti.

Pfijme-li najemce nového Clena své domdacnosti, ozndmi zvySeni poc¢tu osob zijicich v
byté bez zbytecného odkladu druzstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem narozeni a
s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésici, jde o zavazné
poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Ptitom pfijeti dalsi
osoby do ndjemcovy domdacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva, aby v
najemcoveé domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu, a
nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch.

Provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu ureném témito stanovami,

Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a
jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni prislusi pronajimateli, oznami to najemce
thned ptedsedovi druzstva nebo poveéfenému cElenovi (domovnikovi). Soucasné
najemce ucini podle svych moznosti opatieni k tomu, aby se Skoda na majetku
druzstva dale nerozSifovala a nevznikala tak Skoda vét$i. Na ndhradu ucelné
vynalozenych nakladi ma pravo, pokud poSkozeni nebo vada nebyla zplsobena
okolnostmi, za které¢ sam odpovida. Poté umozni bytovému druZzstvu provedeni praci k
odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Odstrani neprodlené na vlastni naklady zavady a poskozeni, které zpusobil na domé ¢i
jeho zatizeni sdm, nebo osoby Zijici v jeho domécnosti nebo pobyvajici v byté.

Vadu nebo poskozeni, které¢ brani obvyklému bydleni, oznami nijemce bytovému
druzstvu bez zbytecného odkladu. Neodstrani-li bytové druZzstvo poskozeni nebo vadu
bez zbytecného odkladu, mize je najemce odstranit na vlastni naklady a zadat jejich
nahradu, popiipadé slevu ndjemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik
podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vSak nijemce poSkozeni nebo
vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mohl pii fadné péci zjistit, nema
pravo na thradu vynaloZenych nakladu.

Umozni povéfenym zastupctim druzstva po predchozim oznameni pfistup do bytu za
ucelem zjisténi technického stavu uzivaného bytu, jakoZ i odpocet namétenych hodnot
tepla, teplé 1 studené vody; také umozni pfistup k dal§im zatizeni, které jsou soucasti
bytu a patii bytovému druZstvu.

Uzivatel — njjemce bytu mize provadét upravy bytu dle svého uvéazeni. Nesmi vSak
jimi ohrozit fadné bydleni sousedli a nesmi ohrozit funk¢nost spole¢nych ¢asti domu.
Upravy bytu, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho vnitini uspofadani, miize ndjemnik
bytu provadeét jen s pisemnym souhlasem organu druzstva. Pokud je podle zvlastnich
piedpist k takové uprave tfeba souhlasu jiného orgdnu nebo subjektu, musi si vyzadat
také jeho souhlas (rozhodnuti). Souhlas druzstva nenahrazuje rozhodnuti stavebniho



7)

)

K)

m)

n)
0)

ufadu o povoleni tprav, ani jejich ohlaSeni, pokud je toho zapotiebi podle piedpisi o
stavebnim fizeni. Za stavebni upravy nebo podstatné zmény se povazuji napf.:

e zavadéni nebo zmény vodovodniho, elektrického, plynového i jiného vedeni,

¢ instalace, odstraiovani nebo pfemistovani plynovych kamen,

e zazdivani dvefi ruseni bytovych pficek,

e premistovani dvefi,

e zameéna druhu kuchynského sporaku (plynového) jinym druhem (elektrickym).
Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice,
oznami to vc€as bytovému druzstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v piipade€, kdy toho bude
nezbytn€ zapotifebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou bytové
druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni ¢lenskych
povinnosti spojenych s najjmem zavaznym zpusobem.

Druzstevni byt mlize najemce pienechat jiné osobé do podndjmu jediné s predchozim
pisemnym souhlasem pfedsedy druzstva. Najemce je povinen ve smlouvé o podngjmu
zavazat podndjemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich se uzivani druzstevniho
bytu, vCetné¢ ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto zalezitosti Po udé€leni
souhlasu s podndjmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni
smlouvy bytovému druzstvu. Bez souhlasu druzstva miize ndjemce dat do podnajmu
¢ast svého bytu pouze za predpokladu, ze sdm v byt¢ trvale bydli.

Najemce je povinen plnit v¢as a tplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit
v€as a uplné platby s najmem spojené do 15. (slovy: patnactého) dne bézného mésice.
Na pisemnou zadost najemce miize druzstvo v odiivodnénych ptipadech svolit uhradu
najemného do posledniho dne bézného mésice.

Je téZ povinen oznamovat bytovému druzstvu pobyt dal$ich osob v uzivaném byté pro
ucely rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim,

chranit majetek druzstva, zvlasté pak dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych
prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schlize nebo obsaZzend v domovnim fadu.
Najemce je opravnén chovat ve svém byté zvife, pokud tim nezpisobi pronajimateli
nebo dal$im obyvatelim domu nepifimétfené potiZze. Pro chov exotickych a jinych
nebezpecnych zvifat, jejichz pfitomnost v domé by mohla jakymkoliv zpisobem
narusit souZiti a vyvolat namitky ostatnich ¢lent (ndjemnikli) druzstva, je zapotiebi
pfedem pisemného souhlasu druZstva.

Opravy a udrzba v byté:

a)

b)

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZuje po dobu nijmu byt a dim ve stavu
zpusobilém k uzivani a najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni
béZzné udrzby a béZznych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a piipadného
usneseni ¢lenské schiize.
Néjemce zajistuje nebo provadi na své ndklady v byté opravy a udrzbu:
e spojenou s béznym uzivanim bytu, v€etné ndkladi spojenych s opravami a
udrzbou vnitiniho vybaveni bytu poptipadé€ s jeho vymeénou,
e spojenou s opravami, udrzbou, popifipadé¢ vyménou vnitinich rozvodu elektiiny
a vody ke spotifebic¢tim v byté, odvodu splaskovych vod v byté€ az po ptfipojeni k
hlavnimu fadu v byt¢.
Za b&Zné opravy a béznou udrzbu, se nepovazuji:
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9)

e opravy a udrzba rozvodl plynu v byté, které¢ byly v byté umistény pii vzniku
najmu,

e opravy a udrzba soustavy rozvodu tepla, vetné¢ rozvodu v byté, radidtord,

véetné termostatickych ventilti a zatizeni slouziciho k rozuctovani nakladt na

topeni,

ptivodl spolecné televizni antény do bytu,

opravy a vymény domacich telefoni a spole¢nych rozvodi k nim,

opravy a ovérovani bytovych méfict vody a tepla,

opravy a vymény oken, nebo vymeény jejich Casti, pokud clenskd schize

nerozhodne jinak.

Pravni diusledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

spojeného s najmem druzZstevniho bytu:

a) Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochézi k
prevodu najmu druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

b) Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném ndjmu manzeld,
pfechazi smrti najemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na
toho dédice, kterému pripadl druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.

c) Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétim najmu,
musi byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim je
spojen najem které¢ho pfedmétu nijmu; tyto tidaje musi souhlasit s udaji v seznamu
¢lenti. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pievadi ¢i piechazi
najem, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

d) Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s
dosavadnim podilem jiného c¢lena téhoz bytového druzstva, stdva se nabyvatel
najemcem druzstevniho bytu, jehoZz nijem byl dosud spojen s timto druzstevnim
podilem. Nabyvateliv dosavadni nijem druZstevniho bytu zlstava nedotCen a ma
nadale prava a povinnosti jediného ¢lena.

e) S pravem najmu k druZstevnimu bytu pfevadénym nebo piechdzejicim na nabyvatele
podle odstavcu (a) az (d), dochdzi soucasné k pievodu ¢i pfechodu vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vSech dluhli dosavadniho ¢lena-ndjemce vici
bytovému druzstvu a dluhli bytového druzstva vic¢i tomuto dosavadnimu c¢lenovi-
najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim nijemcem.

Spolecné ¢lenstvi manZeli v bytovém druZstvu a spole¢ny ndjem druZstevniho bytu:

a) Spolecné Clenstvi manzelll v bytovém druZzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil
soucasti spole¢ného jméni manzelll. Ze spolecného clenstvi jsou oba manZzelé
opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln¢ a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V
ostatnim se zalezitosti druZstevniho podilu ve spolecném jméni manZeli a pravni
vztahy plynouci ze spolecného CcClenstvi manzeli tidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

b) Jde-li o spole¢né cClenstvi manzeli v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na
uzavieni ngjemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném ndjmu manzell k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeld, s




9)

nimZz je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoletny ndjem manzeli k
druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzeli k druzstevnimu bytu jsou
oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilng.

Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzela za trvani manzelstvi na vylucné Clenstvi jen
jednoho z manzelli, nema tato skuteCnost vliv na spolecné nédjemni pravo k
druzstevnimu bytu.

Pfi zéniku manzelstvi rozvodem v ptipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém
druzstvu soucasti spole¢ného jméni manzeld, a byvali manzelé byli spole¢nymi Cleny a
spoleénymi ndjemci druzstevniho bytu, zanikne spolecny ndjem manzeld k
druzstevnimu bytu vypotfadanim spole¢ného jméni manzell (na zakladé pisemné
dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti
spolecného jméni manzell. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane
ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. -
V piipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spole€nymi ¢leny a
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spolecnym ¢lenstvim manzelt také
spole¢ny najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava
pozistaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi
druzstevni podil.

Je-li jeden z manzelli vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni
soucasti spolecného jméni manzelll), maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo
odvozené od prava nijmu manzela, ktery je vyluénym clenem bytového druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

10) Spolecna ustanoveni k najmu druZstevniho bytu:

a)

b)

f)

Zanikem Clenstvi v bytovém druzstvu zanikd také prdvo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

N4jem druzstevniho bytu mize zaniknout jedin€ spolu se zanikem clenstvi v bytovém
druzstvu, s nimz byl ndjem spojen, nejde-li o vice predmétli ndjmu, z nichz jeden
zanikne prevodem ¢asti rozdéleného druzstevniho podilu.

Pisemnosti tykajici se ndjmu druZzstevniho bytu se vzajemné doruc€uji bud’ osobnim
pfedanim a pievzetim nebo doporucenou postou.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druZstevniho bytu
mohou byt uréeny v ,,Domovnim tadu®, schvaleném usnesenim clenské schiize,
popiipad¢ také v najemni smlouve.

Clen bytového druZstva - najemce, kterému zanikl najem bez pravniho nastupce,
odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu v den, kdy ndjem zanikl, poptfipadé jiny
pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li
bytové druzstvo kli¢e, ma moZnost piistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpisobily k
dal§Simu uZivani.

Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némz jej ndjemce pievzal, s
piihlédnutim k béznému opotiebeni. Osoba odevzdévajici byt je povinna odstranit v
ném zmény, které byly provedeny v pribéhu ndjmu bez souhlasu bytového druzstva,
pokud nebude dohodnuto jinak.



CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

1) Zakladni ustanoveni:
Organy bytového druzstva jsou:
a) Clenska schuze,
b) predstavenstvo druzstva,
c) kontrolni komise.

2) Clenska schiize:
a) Clenska schiize je nejvy$sim organem bytového druZstva.
b) Clenska schiize:
1. méni stanovy, nedochézi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti,
2. voli a odvolava ptedsedu druzstva a urcuje vysi jeho odmény,
3. schvaluje fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipade
mezitimni 0éetni zavérku,

4. schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zmény a zruSeni,

5. rozhoduje o vylouceni Clena z bytového druzstva, ddle o namitkdch ¢lena proti
rozhodnuti o jeho vylouceni, byly-li clenem podany,

6. rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

7. rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lent,

8. rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zpisobu pouziti
dalsich fondu,

9. rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim
zakonem,

10. schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,

11. rozhoduje o zruSeni druZzstva s likvidaci,

12. voli a odvoléava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

13. schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zGstatkem,

14. rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svetuji do jeji plisobnosti.

c) Clenska schiize vykonava pusobnost kontrolni komise. Clena bytového druzstva lze
povétit k jednorazovému zajiSténi konkrétniho ukolu piislusejiciho €lenské schlizi pii
vykonu plisobnosti ¢innosti kontrolni komise. Toto povéfeni nema povahu volby
organu bytového druZzstva.

d) Clenska schize si maze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkéch,
kter¢ ZOK ani stanovy do jeji pisobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o
zalezitosti svéfené v ZOK a v téchto stanovach do pulsobnosti, kterd pfiislusi
Ptedstavenstvo druzstva nebo jeho kontrolni komisi.

e) JestliZe si ¢lenskd schlize vyhradi svym usnesenim rozhodovani o urcité zalezitosti do
své pusobnosti, nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na
které si Clenskd schlize rozhodovani o urcité zélezitosti vyhradila, ledaZze jsou na
¢lenské schiizi ptfitomni vSichni ¢lenové bytoveého druzstva a vSichni souhlasi s tim, ze
se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

3) Svolani ¢lenské schiize:




b)

c)

d)

9)

h)

)

K)

Predstavenstvo druzstva svolava Clenskou schiizi nejméné jednou za kazdé ucetni
obdobi a déle v piipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska schiize, na které
se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti)
mésict po skonceni Gcetniho obdobi, za které je fadna ucetni zaverka sestavena.
Svolavatel nejméné 15 (slovy: patnact) dni piede dnem konani ¢lenské schiize uvetejni
pozvanku na ¢lenskou schilizi na internetovych strankach bytového druzstva a soucasné
ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu c¢lent. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvetejnéna az do okamziku konéni ¢lenské schiize.

Pozvanka na ¢lenskou schtizi obsahuje:

e firmu a sidlo bytového druzstva,

e misto a dobu zahgjeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se
urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost Clena se ji zac¢astnit,

e oznaceni, zda se svolava ¢lenska schuize nebo nahradni ¢lenska schuze,

e program Clenské schize,

e misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem
programu ¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvénce.

Ma-li dojit ke zmén¢ stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmeén nebo navrh usneseni.
Predstavenstvo druzstva svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu
bytového druzstva.

Predstavenstvo druzstva svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co
zjisti:

e 7e ztrata bytového druzstva dosdhla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji
druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze s
ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat,

e bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného
pravniho ptedpisu, a navrhne Clenské schiizi piijeti potiebnych opatieni k
naprave.

Piedstavenstvo druzstva svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadali Clenové
druzstva pisemnou zadosti. Pisemnou zadost o svolani ¢lenské schiize musi podepsat
nejméné jedna tietina ¢lent druzstva.

Neni-li ¢lenska schiize svoldna na Zadost ¢lent druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
Piedstavenstvo druzstva tak, aby se konala do 30 (slovy: tficeti) dnti po doruceni
zadosti, mize Clenskou schizi svolat osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny,
kteti o svolani ¢lenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenské schiize svoland na Zadost ¢lent druzstva usnaSenischopnd, svola ten,
kdo ¢lenskou schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou schiizi; to neplati, pokud osoby zadajici
0 svolani ¢lenské schiize vzaly svoji zddost zpét.

Na zadost ¢lenti opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zatadi Predstavenstvo
druzstva jimi ur¢enou zalezitost na program ¢lenské schiize.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schlize, muze
¢lenska schlize projednat jen za i€asti a se souhlasem vSech ¢lent druZstva.

Clenska schtize je schopna se usnaset, pokud je pitomna vétsina viech ¢lend bytového
druzstva majicich vétSinu vSech hlasti.




m) Clenskd schlize se usnasi vétSinou hlast pritomnych ¢lenti, nevyzaduje-li zdkon vyssi

n)
0)

p)

q)

Y

pocet hlasti.

Kazdy ¢len ma pii hlasovani na ¢lenské schuzi 1 (slovy: jeden) hlas, pokud neni dale
stanoveno jinak.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zG&astiiuje
¢lenské schlize osobn¢ nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na ¢lenské schtizi
musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla ud€lena pro zastoupeni na jedné nebo
vice cClenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jedndni clenské schiize zastoupen
zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech Clent druzstva, jinak plati, Ze nema pro
jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

Pti posuzovani schopnosti Clenské schlize se usnaset a pii pfijimani usneseni se
nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim c¢lent, kteti nemohou vykonavat hlasovaci pravo
podle § 660 az 662 ZOK.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnasSet, svold ten, kdo svolal plivodné svolanou
Clenskou schizi, ndhradni Clenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym
zpiisobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schlizi, a samostatnou pozvankou.
Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespont 10% c¢lenti.

4) Rozhodovani per rollam:

a)

b)

c)

Predstavenstvo muize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutec¢ni zplisobem
per rollam a to tak, Ze zaSle vSem cCleniim druZstva pisemny navrh rozhodnuti, ktery
obsahuje zejm.: a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtvodnéni, b) 15 (slovy:
patnacti) denni lhiitu pro doruceni vyjadieni Clena, pro jejiz zacatek je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi a c¢) ptipadné podklady potfebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve lhuteé dle predchoziho odstavce piedstavenstvu souhlas s navrhem
usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské
schiize bylo osvédceno vefejnou listinou, ma vyjadieni ¢lena formu vefejné listiny
(notarsky zapis), ve které se uvede 1 obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kter¢ho
se vyjadreni tyka.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lend druzstva.

Vysledek rozhodovéani, v€. dne jeho pfijeti, oznami pfedstavenstvo zpilisobem
stanovenym stanovami a ZOK pro svolani c¢lenské schiize vSem c¢lenim bez
zbyte¢ného odkladu ode dne jeho pfiijeti.

5) Predstavenstvo druZstva:

a)

b)

Predstavenstvo druZstva je statutarnim orgdnem druzstva. Predstavenstvo ma 5 ¢lent.
Ptedstavenstvo voli svého predsedu a mistoptedsedu. Za predstavenstvo navenek jedna
jeho predseda, nebo soucasné dva jini ¢lenové predstavenstva.

Predstavenstvu nalezi obchodni vedeni druzstva a plni usneseni clenské schize.
Predstavenstvo zajiStuje fadné vedeni uletnictvi, predklada clenské schiizi ke
schvaleni Uc¢etni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztraty.

O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany
pfedsedajicim a zapisovatelem; pfilohou zapisu je seznam piitomnych osob. V zépisu
se jmenovité¢ uvedou Cclenové piedstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenti se ma za to, Ze hlasovali
pro piijeti usneseni. Kazdy ¢len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.



d) Pro ¢leny pfedstavenstva plati zakaz konkurence podle ust. § 710 ZOK.

e) Clenové predstavenstva druZstva jsou voleni na funkéni obdobi 5 (slovy: pét) let.

f) V ptipad¢ smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
Nebude-li z divodu uvedeného ve vété prvni piedstavenstvo schopné plnit své funkce,
jmenuje chybéjici ¢leny soud na navrh osoby, kterd na tom osvédci pravni zéjem, a to
na dobu, nez bude fadné zvolen chybéjici ¢len nebo Clenové, jinak mize soud i bez
navrhu druzstvo zrusit a natidit jeho likvidaci

g) Predstavenstvo, jehoz pocet Clent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny
do pfisti ¢lenské schiize.

h) V ostatnim se pouziji pro pfedsedu druzstva ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji
volenych organti a ¢lenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné
pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy bytového druzstva.

6) Kontrolni komise druZstva:

a) Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti ¢lenti
a muZe pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodafeni druzstva. Pii
vykonu své puasobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich orgéanech
druzstva.

b) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé Gcetni zavérce, k navrhu na
rozdé€leni zisku nebo Uhrad¢ ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lent. Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni predstavenstvo
a dohliZi na zjednani napravy.

c) Predseda kontrolni komise ma pravo ucastnit se jednani piedstavenstva, které je
povinno kontrolni komisi o kazdém svém jedndni pfedem informovat.

d) Kontrolni komise ma 3 ¢leny. Kontrolni komise voli svého piedsedu a
mistopiedsedu.

e) Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lent, ledaze stanovy urci
vy$$i pocet pottebnych hlast.

f) O pribéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem; ptilohou zapisu je seznam piitomnych
osob. V zapisu se jmenovité¢ uvedou ¢lenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych clenii se ma za
to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na
vydani kopie zépisu.

g) Pro ¢leny kontrolni komise plati zakaz konkurence podle ust. § 722 ZOK.

h) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni
¢leny do ptisti clenské schiize.

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
1) Zakladni ustanoveni:

Zdroje kryti nakladt bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného
bytli a ndjmu spolecnych prostor v domé¢, ostatni vynosy a ptijaté zalohy na sluzby.




2) Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice:

a)

b)

c)

Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimofaddnymi pfispévky z
najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich
provoznich nékladi a na financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i
jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢leni.
Zpisob tvorby a pouziti tohoto zdroje schvaluje ¢lenské schiize.

3) Fondy bytového druZstva:

a)

b)
c)

Bytové druzstvo vytvaii nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla prede dnem
1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku. Prostfedky ned¢litelného fondu se tvoii ze
zisku a jsou volné k pouziti. Pouzivaji se na thradu ztraty druzstva. Ned¢litelny fond
se nesmi pouzit za dobu trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.

Bytové druzstvo muze vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.

Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondi podléhé schvaleni ¢lenskou schiizi a
to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi piedpisy a s témito stanovami.

4) Zisk bytového druZstva:

Zisk bytového druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti-
najemct druzstevnich bytii a k dal§imu rozvoji bytového druZstva pii uspokojovani téchto
bytovych potieb.

5) Ztrata bytového druZstva:

a)

b)

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich
zdroju:
1. znerozdéleného zisku minulych let,
2. z nedélitelného fondu, pfipadné¢ z jinych zajistovacich fondl, pokud byly

usnesenim ¢lenské schilize ztizeny,
3. uhrazovaci povinnosti ¢lent,
4. ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,
5. kombinaci zptisobti uvedenych ad 1. - 4.
Clenska schiize miize ulozit ¢lenim bytového druzstva povinnost pfispét na uhradu
ztraty druzstva (déle jen ,,uhrazovaci povinnost*). Uhrazovaci povinnost je stejna pro
vSechny ¢leny a jeji vyse ¢ini nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li
dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost lze uloZzit i opakované. Dalsi uhrazovaci
povinnost ¢lenovi nelze ulozZit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za
dobu trvani jeho ¢lenstvi v druZstvu doséhne trojnadsobku zakladniho ¢lenského vkladu.
Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schiize ulozit také jen tém ¢lenim druzstva, kteti
zpisobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty druZstva
podileli.
Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou Cast uhrazovaci povinnosti za tuto cast ucetniho
obdobi.
Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schiize ulozit, jestliZe:

e ztrita bytového druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou ucetni

zaverkou,



e cClenska schiize projednala fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérku,

e k uhradé¢ ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a
jiné fondy, jsou-li podle usneseni ¢lenské schiize ztizeny a lze je podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schiizi pouzit také k uhradé ztraty bytového druzstva,

e rozhodnuti Clenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢leni bylo piijato do 1
(slovy: jednoho) roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla.

f) Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lenim uloZena nejvysSe v rozsahu skutecné vyse
ztraty bytového druzstva za dané ucetni obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

1) ZruSeni bytového druZstva:

a) DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgénu vefejné moci nebo z
dalsich divoda stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje
¢lenska schuze.

b) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZrusSuje-li se druzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti
pfemény.

c) Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k clenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zustatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech
¢lenilt uspokojit zcela, uspokoji se pomérné€. Pokud po uspokojeni prav vSech clenil
ohledn¢ podilu na likvida¢nim ztstatku zlstanou nerozdeleny néjaké prostfedky z
likvida¢niho zlstatku, rozd€li se mezi cleny rovnym dilem.

d) V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

2) Zanik bytového druZstva:
Bytové druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Dnem nabyti G¢innosti téchto stanov pozbyvaji G¢innosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitinich pfedpisi bytového druZstva, ktera jsou v rozporu s témito
stanovami.

2. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenti bytového druzstva
ode dne nabyti i€¢innosti téchto stanov.

3. Pokud byla v bytovém druzstvu sjednana smlouva o vykonu funkce a o odméné za vykon
funkce, uzpiisobi ji smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6 (slovy: Sesti) mésict ode
dne nabyti G¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této lhlty platilo, Ze je vykon funkce
bezplatny.



Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podtizuje
ZOK jako celku podle § 777 odst.5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do
obchodniho rejstiiku.

Na zékladé postupu podle odstavce (1) nabyvd zména dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedend pfijetim téchto stanov, u€innosti zvefejnénim zapisu o podiizeni se
ZOK jako celku v obchodnim rejstiiku, jak stanovi § 777 odst.5 ZOK.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim c¢lenské schlize bytového druzstva dne
...................... jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem
schvaleni, ledaze stanovi-li ZOK o nabyti u¢innosti stanov druzstva néco jiného.



