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0. UVODNI SPECIFIKACE SKUPIN DiL CiCH ZMEN

Pro usnadnéni orientace v dokumentaci uvadime je vtéto Uvodni kapitole uvedena
specifikace charakteru skupin dil¢ich zmén dle jejich vlivu na celkovou koncepci uzemniho
planu. v ramci zmény &.1 byly provedeny a samostatné vyjadieny tyto skupiny dil¢ich zmén:

1/ zmény UP vyvolané p Fevodem do Standardu vybranych  éasti UP MMR 2019 a jeho
aktualizované podoby z roku 2022

Zarazeni ploch do druhd ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (PRZV) bylo provedeno tak,
aby odpovidalo pozadavkim vyhla3ky 501/2006 Sh. a Standardu vybranych ¢asti UP MMR
z roku 2019 a jeho aktualizované podobé z roku 2022, tedy v podobé pfed nabytim G€innosti
novel vyhlaSek 500/2006Sb. a 501/2006 Sb. dle novely &.418/2022 Sb. Zadani zmény UP
¢€.1 bylo doru€eno pred nabytim uc€innosti vyhlaSky €.418/2022 Sh. (viz vyhlaska ¢.418/2022
Sb. Pfechodna ustanoveni odst. (2).

Tyto zm ény nep Fedstavuji koncep ¢€ni, ale pouze technicky resp. formalni zasah do
podoby Uzemniho pldnu a jsou vyjad fFeny ve vykresu: ,02A - Hlavni vykres A
(1:10 000) — pfevod do standardu vybranych  &asti UP*

2/ zmény UP vyvolané vym &nou mapového podkladu (katastraini mapy), a nasledn  ou
aktualizaci vymezeni zastav éného Uzemi ¢&i zménou zafazeni z titulu uvedeni za Fazeni
ploch do souladu s aktualnim druhem pozemku

Tyto zmény jsou dvojiho druhu. Jednak byly do zastavéného Uzemi byly pfefazeny plochy,
kde doSlo k zastavéni, a u kterych proto bylo provedeno prefazeni ze zastavitelnych ploch do
ploch zastavénych. a déle na zékladé kontroly druhu pozemkud a zpusobu vyuZiti pozemku
dle mapy KN bylo u nékolika pozemku a ploch opraveno zafazeni do druhu PRZV.

Tyto zm ény nep fedstavuji koncep €ni, ale pouze technicky resp. formélni zasah do
podoby Uzemniho planu a jsou vyjdd Feny ve vykresu: ,02A - Hlavni vykres (1:10 000)
— zmény vyplyvajici z vym ény mapového pokladu®

3/ zmény UP vyvolané rozhodnutim zastupitelstva 0 zm  éné &. 1 UP, resp. vyplyvajici
z pokyn @ pro zpracovani navrhu zm ény é. 1 obsazenych ve Zprav & o uplat fiovani UP
Osek za uplynulé obdobi

DUvodem pro pofizeni zmény €.1, pro ktery zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni zmény
zkrdcenym postupem, byly poZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch a
pozadavky na zmény funk&niho zafazeni stabilizovanych &i dfive vymezenych zastavitelnych
ploch.

Tyto zm ény se v mensi ¢&i vétSi mife dotykaji koncepce FeSeni izemniho planu a jsou
v hlavnim vykresu zm ény €.6 ozna€eny €ervenym obrysem jejich obvodu a jsou a jsou
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vyjad Feny ve vykresu: ,03 - Hlavni vykres (vy Fez 1:5000) — zmény dle konkrétnich
zameérl a poZzadavk G na zmeény*“

Odlvodnéni a zpusob provedeni téchto zmén je uveden v kapitole 1.B tohoto svazku
Oddvodnéni zmény &.1 UP.

_1. CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU (dle pfilohy &. 7
vyhlasky &.500/2006 Sb.)

1.A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANiI UZEMi Z HLEDIS KA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

(1) Z hlediska SirSich Gzemnich vztahl ma meésto Osek bezprostfedni vazby na sousedni
mésta a obce: Bilina, Hrob, Duchcov, Cesky Jifetin, Marianské Radgice, Lom, Haj u
Duchcova, Moldava. Zména uzemniho planu neméni koncepci ani usporadani stavajicich
vazeb systému technické a dopravni infrastruktury.

(2) Z hlediska koordinace vyuzivani tzemi v ramci SirSich tzemnich vztah(l zména Gzemniho

planu neméni vazby dané dzemnim planem, tedy konkrétné:
- zpfesnéni a zapracovani zamérd vyplyvajicich ze ZUR UK, konkrétné tedy
asanacniho Gzemi (ASAG6), cyklostezky KruSnohorskd magistrala (C2), koridoru
silnice 11/254 Duchcov — Lom, prostorova korekce (PK 21), Uzemni rezervy pro
koridor silnice 11/254 Lom, jizni obchvat (PKR2), koridoru Zel. trati €. 134 Oldfichov u
Duchcova - Litvinov (Z4) a a ekologickych limitt t&Zby hnédého uhli (UEL 6). (“Ve 2.
Aktualizaci ZUR UK bylo zruSeno pdvodni vymezeni cyklostezky Krudnohorské
magistraly, ¢asti trasy é. 23 v grafické ¢asti ZUR UK a nahrazeno schématem. Usek
cyklostezky vedouci pfes Osek (Novou Ves u Oseka) je jiz v UP Oseka zpfesnén a
vymezen jako zamér Z-NV02 (VPS VD16), zaroveri je v UP Oseka koridor cyklotrasy
cyklotras. Zménou ¢. 1 neni vymezeni koridoru dotceno, cyklostezka lezZi zcela mimo
rfeSené uzemi."

- vymezeni a koordinace nadregionalnich a regionalnich biokoridor( a biocenter
(NRBK K2 a K4, RBK 570, RBC 1346, 1347, 1348, 1687),

- vymezeni a koordinace lokalnich biokoridorll, biocenter presahujicich hranici
feSeného uzemi

1.B VYHODNOCENI| SPLNENi POZADAVKU ZADANI ZMENY UP
OBSAZENYCH VE ZPRAV E O UPLATNOVANI UP
Zména &. 1 Uzemniho planu Osek (déle jen Zména &. 1) je pofizovana na zakladé Zpravy o

uplatfovani Uzemniho planu Osek za obdobi 07/2016 — 03/2021, kterou Zastupitelstvo
mésta Osek schvalilo usnesenim &. ZM/34/2021 ze dne 21. 4. 2021. Zprava o uplathovani
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Uzemniho planu Osek obsahovala v souladu s § 15 pism. e) vyhla3ky &. 500/2006 Sbh., ve
znéni pozdéjsich pFedpist pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Osek
v rozsahu zadani zmény. Zastupitelstvo vySe uvedenym usnesenim rovnéz rozhodlo, Ze

Zmeéna €. 1 bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a 55b stavebniho zakona.

Vyhodnoceni spinéni pozadavka zadani obsahuje modrym pismem uvedené pozadavky
zadéani a ¢ernym pismem kurzivou vyhodnoceni spinéni téchto pozadavka.

ad E).a.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejm  éna na prov éreni ploSného a
prostorového uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou &. 1 Uzemniho planu Oseka (déle jen Zména &. 1) se nezméni stanovena zakladni
koncepce rozvoje tzemi mésta ani urbanisticka koncepce stanovena v platném UP Oseka.

Zména ¢.1 neméni stanovend zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta ani urbanisticka
koncepce stanovena v platném UP Oseka

V ramci zpracovani navrhu Zmeény &. 1 bude provéfeno a na zakladé provéfeni ev. navrzeno

provedeni téchto dil¢ich zmén:

poradové ¢islo a specifikace dil ¢éi zmény

zpusob FfeSeni a jeho od Gvodn éni

1/ Posouzeni zmeény zpUsobu vyuziti
zastavitelnych ploch Z-002 a Z-O03
vymezenych v platném UP jako plochy pro
bydleni (B) dle aktualnich potfeb mésta.

- dotéené plochy byly prefazeny do typu vyuziti, ktery
umozni SirSi rozsah vyuziti nez Cisté bydleni. Zafazeni
do ploch typu SC - smiSené obytné centralni, vytvari
predpoklady pro zvySeni podil obéanského vybaveni

v centru mésta;

- s ohledem na potfebu provéfeni vhodného rozvoje
byla prodlouzena Ihlta provéfeni zemni studii;

- rozvoj ploch Ize provéfit studentskym atelierovym
projektem (moZznost mimo ramec Uzemniho planu);

2/ ZvétSeni stavajiciho parkovisté na sidlisti
v ulici Hrdlovské na pozemku p.¢. 720/87

v k.U. Osek u Duchcova o ¢ast pozemku
720/55 v k.U. Osek u Duchcova. Stavajici
vzrostlou zelen na p.€. 720/55 v k.U. Osek u
Duchcova v co moznéa nejvétsi mife
zachovat a zakomponovat do rozvojové
plochy.

- za UcCelem zvétSeni parkovisté byla vymezena nova
plocha pfestavby P-O24, plocha navazuje severné na
stavajici parkovisté. Vymezeni nové rozvojové plochy je
nutné s ohledem na rostouci stupen automobilizace a
nedostatek ploch pro parkovani a odstavovani vozidel

v sidlisti.

3/ Zména vyuZiti ¢asti pozemku p.¢. 913/7
v k.U. Osek u Duchcova z ploch DZ —
doprava Zelezni¢ni na plochu PV — vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
Uvedeni do souladu s aktualnim stavem v
katastru nemovitosti a skutenym vyuZitim
pozemku, jedna se o stavajici ostatni
plochu/jinou plochu ve vlastnictvi mésta

- pozemek 913/7 ostatni plocha — jina plocha byl

v souladu s mapou KN &aste¢né pfefazen do PP (v UP
vedeno dle starého modelu jako PV) — vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Zména je
odGvodnéna potfebou uvedeni UP do souladu

s aktudlnim stavem v katastru nemovitosti a skute¢nym
vyuzitim pozemku;
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Oseka, komunikaci s odstavnymi plochami
pro parkovani v ulici Lidické. Pozemek p.¢.
913/7 je sou&asti nemovité KP Zelezni¢ni
trat Most - Dubi — Moldava, proto je tfeba
respektovat pozadavky pfislusného organu
pamatkové péce.

- u pozemku 913/8 a 913/9 nebylo prefazeni provedeno,
jednak se jedna dle KN o drazni pozemky a dle
terénniho priizkumu jsou dopravné velmi obtizné
pFistupné a tudiz u nich pfefazeni postrada davod i
smysl;

4/ Zména vyuziti pozemkl p.€. 2, 3, 7/2 a
408/1 v k.u. Osek u Duchcova, které jsou

v platném UP vymezeny jako soucast
plochy PZ — vefejné prostranstvi s pfevahou
zelené v souladu se skute¢nym stavem

v Uzemi — na pozemcich je komunikace
propojujici ulice Obranci Miru a
Dolnodrazni a parkovisté, coz odpovida
zpUsobu vyuziti PV — vefejné prostranstvi

s pfevahou zpevnénych ploch.

PoZadovana zména funkéniho zafazeni ve stavu byla

s vyuzitim letecké ortofoto a mapy KN presné
vymezena. Zména je odGvodnéna potfebou uvedeni UP
do souladu s aktuélnim stavem v katastru nemovitosti a
skuteénym vyuzitim pozemku;

5/ Zména vyuziti plochy pozemku p.¢. 190
v k.0 Osek u Duchcova ze stavajiciho
zplUsobu vyuZziti zelen nezastavitelnych
soukromych zahrad (ZN) a ¢asti pozemku
812 v k.U. Osek u Duchcova ze stavajiciho
zpUsobu vyuZiti vefejnych prostranstvi

s pfevahou zpevnénych ploch (PV)

v prostoru kfizovatky ulic Rybni¢ni a
Rooseveltova a jejich pfifazeni do
sousednich ploch bydleni individualniho,
popf. ploch bydleni hromadného (jedna se o
zahradu nalezici k sousednimu domu €.p.
184).

PoZadovana zména funkéniho zafazeni ve stavu byla

s vyuzitim letecké ortofoto a mapy KN presné
vymezena. Do Bl byly dle aktualni parcelace prevedeny
pozemky p.¢p 190 + 812/2 190 v k. Osek u Duchcova.
Zména je odtvodnéna potfebou uvedeni UP do souladu
s aktualnim stavem v katastru nemovitosti a skute¢nym
vyuzitim pozemku;

6/ Uprava stavajiciho zpsobu vyuZiti ploch
pro individualni rekreaci (RI) a ploch bydleni
individualniho (BV) v k.U. Hrad Osek dle
skute€ného stavu dle katastru nemovitosti
(tyk& se napf. o rodinné domy €.p. 17, 50 a
51 vymezené v UP jako plochy rekreace).

Provérovany byly nasledujici moznosti feSeni:

a/ dotéené pozemky ponechat v Rl s moZnosti
podminéné pripustnosti funkce bydleni tam, kde jiz toto
vyuziti dle KN existuje;

b/ do BV zarfadit disledné pozemky, kde jsou stavby pro
bydleni dle evidence KN;

c/ vSe prefadit do BV s moznosti podminéné
pFipustnosti funkce individualni rekreace tam, kde jiz
toto vyuziti dle KN existuje;

Na zékladé provéreni vhodnosti pro zmény funkéniho
zafazeni do BV v rdmci celého katastru Ize konstatovat,
e zafazeni v UP je spravné, severni fada parcel
zafazena do RI je pfistupna pouze Uzkou a strmou
komunikaci, jejiz parametry neodpovidaji vyuziti pro
trvalé bydleni. Z tohoto dGvodu byla ve zméné UP
zvoleno feSeni ad a/, tedy dotéené pozemky ponechat
v Rl s moznosti podminéné pfipustnosti funkce bydleni
tam, kde jiz toto vyuziti dle KN existuje;

7/ Z podminek prostorového usporadani
ploch zahradkarskych osad (RZ) vypustit

Stavajici formulace: ,v plochach stabilizovanych musi
podlaznost odpovidat kontextu okoli, zastavba bude
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podminky, které jsou v podrobnosti
nendlezici do tzemniho planu (typy stfech).

vzdy feSena jako pfizemni s plochou &i nizkou pultovou
stfechou” byla v podminkach vyuziti upravena tak, aby
bylo mozné v dotcenych plochéach realizovat i sedlovou
stfechu, tak, jak je v Oseku u ploch zahradkarskych
osad obvyklé.

8/ Rozsah vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muZze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany
architekt - okruh staveb je velmi Siroky,
jedna se prevazné o stabilizované tzemi
mésta, pfehodnotit, ev. definovat
»architektonickou ¢ast" projektové
dokumentace).

Néazev kapitoly byl uveden do souladu s legislativou.

Na pracovnim jednani s pfedstaviteli mésta 14.4.2022
byl potvrzen zajem o ochranu architektonického vzhledu
budov. Proto byla definice dotéenych staveb zizena
tak, aby se opatfeni tykalo jen projektové dokumentace
téch ¢lanku staveb a fasad, které jsou v pfimém
vizualnim kontaktu s hlavnimi vefejnymi prostranstvimi.

Definici ,architektonické ¢asti“ projektové dokumentace
upravena nebyla, nebot obsah dokumentace feSi
provadéci vyhlasky st. zakona.

9/ Rozsah vymezeni ploch a koridord, ve
kterych je rozhodovani podminéno
zpracovanim Uzemni studie — posoudit
nutnost stanoveni této podminky pro mensi
plochy, napf. v k.U. Hrad Osek (P-HOO7, P-
HO-08).

Projektant posoudil a provedl vyfazeni podminky
Uzemni studie u méné vyznamnych a rozsahlych
rozvojovych ploch s ohledem na Ihdta 8 let od vydani
UP. konkrétné se jedna o plochy Z-HOO03, Z-HO04, Z-
HOO05, Z-HO06, P-HO07, P-HOO08, (vSe v k.0. Hrad —
Osek), davodem pro vyfazeni bylo kromé vySe
uvedeného i maly ploSny rozsah ploch a pfehlednost
urbanistické situace a koordinace.

Na pracovnim jednani s pfedstaviteli mésta 14.4.2022
byl potvrzen zajem o provéfeni podminéni
vyznamnéjSich rozvojovych ploch dohodou o parcelaci,
konkrétné byla tato podminka stanovena u ploch Z-O05,
Z-007, Z-08a, Z-08b, Z-O12a, Z-012b, Z-012c, Z-
012d, Z-012e, Z-013a, Z-013h, Z-013c, Z-020 a P-
006.

Duvodem bylo zajisténi participace vSech dotéenych
vlastnikl pozemku a zejména mésta Osek nad
pfeparcelaci dot¢enych ploch.

10/ Zména vyuziti pozemku p.¢. 69/1, 69/2,
635 a st. €. 5 v k.0. Dlouh& Louka z ploch
ZP — zelen pfirodniho charakteru na plochu
prestavby RI — rodinna rekreace. Jedna se
0 pozemky v zastavéném Uzemi na Dlouhé
Louce o celkové vyméfe 1.749 m? u mistni
komunikace, pro vystavbu max. 2
rekreacnich chat pro individualini rekreaci.
Stavajici vzrostlou zelen na p.p.¢. 635 a 69
v k.0. Dlouha Louka v co moZn& nejvetsi
mife zachovat a zakomponovat do
rozvojove plochy.

PoZadavek byl naplnén vymezenim nové plochy zmény,
prestavbové plochy P-DL35 zafazenou do druhu PRZV
RI. Plocha byla vymezena v pfimé navaznosti na silnici
v proluce v zastavéném Uzemi. Podminkou pro zmény
v Uzemi je stavajici vzrostlou zeleri na p.p.¢. 635 a 69
v k.U. Dlouh& Louka v co moZna nejvétsi mife zachovat
a zakomponovat do rozvojové plochy

11/ Zména zpusobu vyuziti pozemku p.¢. 59
v k.U. Dlouh& Louka z ploch RI — rodinna
rekreace na BV — bydleni. Jedna o

Pozadovana zmény zafazeni rozvojové plochy P-DL32
byla provedena dle zadani. Vyuziti pro trvalé bydleni
nepredstavuje ohrozeni vefejného zajmu v lokalité a
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pozemek o vymérfe 2. 723 m?v zastavéném
Gzemi, vymezeny jako plocha pfestavby pro
RI, na kterém je jiZ rozestavéna stavba pro
rodinnou rekreaci. Vlastnik chce stavbu
vyuzit pro bydleni.

tudiz bylo shledano jako prijatelné.

12/ Provéfeni a doplnéni koncepce
technické vodohospodarskeé infrastruktury
na Dlouhé Louce (zejména se zaméfenim
na podminky likvidace splaskovych vod pfi
umistovani nové zastavby).

Méstsky Ufad Osek pofidil v letech 2021-2022 studii
feSeni kanalizace a vodovodu pro izemi Dlouhé Louky.
Predbézny propocet realizace technické
vodohospodarskeé infrastruktury na Dlouhé Louce dle
této studie ¢ini 130 mil. K&. V této souvislosti je

z ekonomickych dlvodl zcela nereélna vystavba obecni
kanalizace, COV a vodovodu.

Zména UP proto potvrzuje nutnost individualniho Feseni
likvidace odpadnich vod a zdsobovani vodou. Pfipustné
je i skupinové feSeni likvidace odpadnich vod a
zasobovani vodou.

DalSi teoretickou moznosti, kterd bude projednana na
pracovnim projednani se zastupci mésta, je podminit
rozvoj plochy v centrélni ¢asti katastru Dlouhé Louky
realizaci skupinového feSeni likvidace odpadnich vod a
zasobovani vodou ve smyslu spoleéného technického
fedeni (napt. skupinova COV v plose Z-DL22).

13/ Provéfeni moznosti rozSifeni parkovani
na Dlouhé Louce.

Parkovani pasantnich navstévnika (v zimé bézkaru a

v obdobi jaro-podzim cyklistd a turistd) na Dlouhé Louce
je jiz dnes problematické a vzhledem k tomu, Ze se
odehrava z podstatné ¢asti na rozvojovych plochach
uréenych pro jiné funkéni vyuziti bude s pribyvajicim
zastavovanim ploch Z-DL01,02 a 03 jesté

plochy ( Z-DL36 a Z-DL37) pro parkovani v navaznosti
na pozemni komunikace v prostoru luk v severni ¢asti
zastavby pod hranici lesnich porosta.

14/ PoZadavek na zménu vyuZiti pozemku
p.€. 282/2 v k.0. Osek u Duchcova z ploch
smisSenych obytnych v centralni z6né SC na
plochu rekreace RZ.

Zména funkéniho zafazeni byla provedena dle
pozadavku a odpovida charakteru Gzemi.

15/ Zména vyuziti pozemku p.¢. 588/32 a
635/2 v k.U. Osek u Duchcova z ploch OS —
pro télovychovu a sport na plochu VP —
verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch z divodu planované vystavby
pFistupové komunikace k lokalité Z-O13c
(BV).

PoZadavek byl naplnén vymezenim nové plochy zmény,
prestavbové plochy P-O25 zafazenou do druhu PRZV
PP— vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
Plocha byla vymezena v pfimé navaznosti na silnici

v proluce v zastavéném Uzemi. Zména je odlvodnéna
potfebou zajisténi dopravniho pfistupu do rozvojovych
ploch v rozvojovém prostoru Osek — TyrSova.

16/ Zména vyuZziti pozemku p.¢. 127/17

v k.U. Osek u Duchcova z plochy PV —
verejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch na Bl — bydleni individualni. Jedna se

Pozadovana zména funkéniho zafazeni ve stavu byla

s vyuzitim letecké ortofoto a mapy KN presné
vymezena. Zména je odivodnéna potfebou uvedeni UP
do souladu s aktualnim stavem v katastru nemovitosti a
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0 pozemek v zastavéném Gzemi, ktery je
soucasti sousedni zahrady u rodinného
domu.

skuteénym vyuzitim pozemku;

17/ Zména vyuziti pozemku p.¢. 336 a st.C.
114/2 v k.0. Osek u Duchcova z plochy RZ
— zahradkarské osady na plochu PZ.1 —
park. Jedné se o pozemky v zastavéném
Uzemi a ddvodem je zachovani pFistupnosti
verfejnosti a pfi¢lenéni pozemku

k méstskému parku.

Na zékladé ovéfeni v terénu a zafazeni v evidenci KN
byla parcela 336 bude zafazena do odpovidajicich
ploch zelené ZU — parky a parkové upravené plochy .
Parcela 114/2 vedena v KN jako zahrada + dvir byla
jako majetkova soucast budovy zafazena do ploch
zelené ZZ = zahrady a sady.

18/ Zména vyuziti pozemku p.¢. 159/2 v k..
Osek u Duchcova z plochy PV — vefejné
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
na plochu Bl — bydleni individualni. Jedna
se 0 pozemek v zastavéném Uzemi, ktery je
soucasti zahrady u pfilehlé nemovitosti.

PoZadovana zména funkéniho zafazeni ve stavu byla

s vyuzitim letecké ortofoto a mapy KN presné
vymezena. Zména je odGvodnéna potfebou uvedeni UP
do souladu s aktuélnim stavem v katastru nemovitosti a
skuteénym vyuzitim pozemku;

19/ Provéreni a zapracovani pozadavki,
vyplyvajicich z naslednych novelizaci
pravnich pfedpisu, které nabyly Gc€innosti
v obdobi po vydani UP Oseka.

Bylo provedeno dle aktualniho stavu pravnich predpist
(z&kon €. 183/2006 Sb. v platném znéni, vyhl. 500/2006
Sb. a 501/2006 Sb.

20/ V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho
zakona bude provéfena potfeba aktualizace
zastavéného Uzemi.

Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle
aktualniho stavu mapy KN.

nova 21/omezeni velikosti zastavéné plochy
pergol

PoZadavek vyplynul z telefonatu viastnika objektu
zvaného ,Zamecek". Z diskuze vyplynula vhodnost
posoudit a upravit omezeni velikosti zastavéné plochy
pergol a pod. u zvlasté rozlehlych zahrad, které navazuji
na komeréni ¢i vefejnou vybavenost.

Bylo upraveny podminky vyuZiti v tom smyslu, Ze je
pfipustné umisténi pergol a altant (tedy staveb pouze
zastfeSenych bez obvodovych stén pod zastfeSenim ,
resp. s lehkymi obvodovymi konstrukcemi do rozsahu
max. ¥4 obvodu zastfeSeného plidorysu) do max.
vyméry zastaveéné plochy 10% z vyméry zahrady avSak
maximalné 100mz2.

na zakladé jednani 6.10.2021 na M&U Osek
bylo ulozeno zapracovani regulativi
prostorového vyuziti pro k.. Dlouha Louka

Regulativy byly zapracovany do podminek vyuziti ploch
Rla SV.

nové 23/ plocha Z-HO3 pod vedenim VN -
k.U. hrad Osek

Plocha ponechana v feSeni bez Uprav, sousedni ploch
Z-HO04 je ale pfilis mald, index neni zobrazitelny.

novéa 24/ odlinost vymezeni USES v ZUR a
Uzemnim planu.

Stav ZUR se v dot¢enych plochach od doby zpracovani
UP nezménil. ReSeni nebylo dotéenymi organy
negovano pfi projednani a tudiz neni tfeba ho ménit.

novéa 25/ pfehodnotit zafazeni plochy RZ
mezi potokem a ulici Svobody — jsou to
zahrady rodinnych domu.

PoZadovana zmeéna funkéniho zafazeni ve stavu do
ploch zelené druhu ZZ (zahrady a sady) byla s vyuzitim
letecké ortofoto a mapy KN pfesné vymezena. Zmeéna je
odiivodnéna potiebou uvedeni UP do souladu
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s aktudlnim stavem v katastru nemovitosti a skute¢nym
vyuzitim pozemku;

Na zékladé pracovniho projednani s pfedstaviteli mésta Osek dne 26.7.2022 byly projektantovi
predany pozadavky na opravy navrzeného feSeni navrhu zmény &.1 UP. Jejich vy&et a komentéar je

uveden v nasledujici tabulce:

poradové éislo a specifikace dil €éi zmény

zpusob FeSeni a jeho od tvodn éni

k.a.

Dlouha Louka

1/ Kromé omezeni vystavby VTE doplnit téZ
plosné FVE

Uprava textu nebyla provedena, je FeSena v kapitole
D.2.c UP, ktera uvadi, Ze vystavba FVE je moznéa pouze
v plochéch zastavéného Gzemi ¢&i plochach
zastavitelnych ¢&i pfestavbovych.

2/ Zvazit moznost zmény oznaceni
trafostanice ,vétrna elektrarna“? Uz dlouho
tam VTE neni — zGstal meteorologicky
stozar

Uprava textu nebyla provedena, nazev je generovan
z dat UAP, v koordina&nim vykresu lze opravit
dodate¢né.

3/ Rozsifit zastavénou plochu u ¢p. 43 0
p.€. 506/5, zatim nelze odstranit nesoulad
stavby plvodni stodoly v KN

Bylo upraveno vymezeni zastavéného Uzemi.

4/ RozsSifit zastavénou plochu o p. €. 393/3,
jsou tam stavby u chaty (RI)

Bylo upraveno vymezeni zastavéného Uzemi.

=~

.U. Hrad Osek

5/ Truhlarna ¢p. 48 je oznacena jako OV —
jiz to neni hasi¢ska zbrojnice, tak je vhodné
oznacit jinak. (v ikatastru stavba pro vyrobu
a skladovani)

Provedena zména zarazeni do BV.

6/ Nad kapli¢kou u €p. 12 — pro€ je BV + BI?
je tam jeden RD a plocha s nim tvofi jeden
celek

Provedena zména zarazeni do BV.

7/ Od kaplicky smérem k hradu plocha p. €.
400 u €p. 40 oznacena ZZ — je tam
povolené parkovisté (zménit na DS)

Zménéno na DS a prilehla plocha pfefazena do BV.

8/ Plocha P-016 (SM) — co s tim, je tam
sodval‘, les, potok — stavebni zamér
v podstaté nerealizovatelny

Plocha byla vyfazena z rozvojovych ploch a zafazena
do stavu jako plocha MN.

k.0. Osek u Duchcova

10/ Vyznadit 3D bludisté a skateboardové
hFisté na ploSe ZU pod koupalistém jako
sportovni plochu

Cela plocha byla zafazena do OS.
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9/ Sjednotit oznaceni parkovist na DS:
9 2 Obrancu miru pod ¢p. 32 (PP),

9 1 ucp. 660 v Hrdlovské (PZ) — zatim neni
v mapé, pfedan GP,

9 3 v Rybni¢ni (P2),

9_4 ve Slovenskeé (PZ) u kotelny vedle ¢p.
191 - cely rozsah

Zarazeni bylo sjednoceno dle poZzadavku.

10

bez poZzadavku

11/ opravit oznaceni plochy (DS)
v Dolnonadrazni u klasterni zdi, je tam
budova byvalé sbérny, nyni sklad

Plocha byla zafazena do TX a PZ.

12/ opravit oznaceni plochy (DS) v Husové
ulici — prostor po demolici prodejny (jsou
tam zahrady a chodnik)

Zafazeno do SM (jde o proluky).

13/ vyznacit komunikaci k ¢p. 707 a
posunout hranici zastavéného Uzemi za
budovu garaze (pfedan GP, v KN zatim
neni, nelze bez zmény v UP odstranit
nesoulad) (k.4. Hrdlovka - novy Dv(r)

Provedeno dle poZzadavku a podkladu (GP).

14/ oznacit budovu MS v Hornické? (je
v ploSe SM)

Zarazeno do OV.

15/ |ze zménit oznaceni objektl ¢p. 683
(stavba pro obchod), ¢ép. 432 (restaurace),
¢p. 501 (zdravotni stfedisko) na TyrSové
ulici v ploSe SC?

Neupraveno
uvedenou OV.

- neni to nutné, rezim umoZruje

16/ Ve Vilové v parku plocha DS? Je tam
STL regula¢ni stanice

Zarazeno do TE.

17/ Oznacit VTL RS v Jate¢ni (TW)

Zarazeno do TE.

18/ V Sokolské ulici u ¢ép. 191 kotelna
oznacena jako DS (ma byt TW?)

Zarazeno do TE.

19/ V Krtkové ulici dam ¢€p. 108 — nemovita
kulturni paméatka (chybi oznaceni)

Provéfeno v UAP a upraveno v legendé

20/ ZruSeni lokalit architektonicky a
urbanisticky vyznamnych. Stfed mésta je
v ochranném pasmu NKP — zmény vnéjSiho
vzhledu podléhaji posouzeni pamatkové
péce, sidlisté Hrdlovska — v praxi nema jiz
vyznam, budovy revitalizovany a barevnost
nesjednocena.

Lokality architektonicky a urbanisticky vyznamné
byly zruSeny a vymezeni architektonicky a
urbanisticky vyznamnych staveb bylo zruSeno.

21/ Provéfit prabéh zaplavového Uzemi na
p. €. 470/2 (plocha MN). Podle nedavného
vyjadieni vodopravniho Ufadu je tam

Provéfeno v UAP — do q100 zasahuije jen jizni ¢ast
pozemku.
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zaplavové uzemi.

22/  Zahrnout pozemek p.&. 226/2
v Zahradni ul. naproti méstskému Ufadu do
sousedni plochy Bl. Pozemek je zaplocen
spolu s rodinnym domem.

Provedeno zpfesnéni vymezeni dle poZzadavku.

23/ provést Upravu zafazeni do SC u 114/2
a sousedniho pozemku — dodan A4 zakres

Provedeno dle poZadavku.

ZAVERY DOHODNUTE NA JEDNANi NA M ESTSKEM URADU V OSEKU DNE 26. 7. 2022

Katastralni mapa: Neni dokonéena revize
katastru, nebude se feSit, Zm. €. 1 bude
zpracovana nad aktudlnim  mapovym
podkladem k 06/2022, aktualizace
zastavéného Uzemi k 1. 6. 2022.

Respektovéano.

Soulad se ZUR UK: Cyklostezka
Krusnohorska magistrala: necha se v UP
vymezena v p tvodni trase. V od Gvodn éni
se zdavodni cca tak, ze “Ve 2. Aktualizaci
ZUR UK bylo zruSeno pavodni vymezeni
cyklostezky KruSnohorské magistraly, casti
trasy 6. 23 vgrafické &asti ZUR UK a
nahrazeno schématem. Usek cyklostezky
vedouci pfes Osek (Novou Ves u Oseka) je
jiz vUP Oseka zpfesnén a vymezen jako
zamér Z-NV02 (VPS VD16), zaroven je
vUP Oseka koridor cyklotrasy doplnén
predpoklad pro uceleny systém cyklotras.
Zménou ¢. 1 neni vymezeni koridoru
dot¢eno, cyklostezka lezi zcela mimo
feSené uzemi.”

Provedeno dle poZadavku.

Vodovod a kanalizace: Bude feSeno dle
pracovniho navrhu zmény UP

Respektovéano.

Interakeni prvky: Budou zruSeny.

Provedeno dle poZzadavku.

Podrobna regulace: Predlozeny navrh
podrobné;si regulace (podminek
prostorového usporadani) je sice pfilis
podrobny, avSak bude do Zmeény ¢. 1
zapracovan, je tfeba ho dobfe oduvodnit.
V podminkach zlstane intenzita vyuziti +
podlaznost. Bude doplnéna  definice
struktury a charakteru zastavby.

Podminky prostorového uspofadani tykajici se
intenzity vyuZiti a podlaznosti byly ponechany
v tabulkach  rezimu wvyuziti PRZV, ostatni

podrobnéjsi regulativy byly zafazeny do charakteru
a struktury zastavby.

Plochy pfirodni: Budou vyfazeny.

Provedeno dle poZadavku.

Park u klastera: Historickd zahrada, zvazit

Zafazeno do ZZ sohledem na to, Ze nejde o
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zafazeni do druhu PRZV verfejné prostranstvi.

Vyznamné stavby: Na zakladé pozadavku | Provedeno dle pozadavku.
mésta budou vyfazeny.

ad E).a.2 PoZadavky na koncepci ve fejné infrastruktury, zejména na prov éreni
uspo rfadani ve fejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Koncepce vefejné infrastruktury stanovena v UP Oseka nebude Zménou ¢&. 1 dotéena. Bude
doplnéna v navaznosti na navrh feSeni dil¢ich zmén v Uzemi, pokud se tato nutnost
v prubé&hu zpracovani prokaze.

PoZadavek je splnén — zména obsahuje pouze 6 novych zastavitelnych ¢i pfestavbovych
ploch, pficemZz 5 znich je pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uliéni vefejné
prostranstvi) a pouze jedna je pro individualni rekreaci a lezi mimo ZPF uvniti zastavéného
dzemi.

ad E).a.3 PoZadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni ploSného a

prostorového uspo Fadani nezastav éného Gzemi a na prov éFeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochéach je vhodné vylou  ¢&it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych

opat feni pro U €ely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny nebude Zménou €. 1 dotéena. Zaméry, které budou v rdmci
Zmény ¢&. 1 provéfovany a feSeny, jsou lokalizovany v zastavéném Uzemi anebo na ného
bezprostfedné navazuji a tykaji se prevazné jiz vymezenych zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby. V ramci Zmény €. 1 bude provéren soulad aktualniho stavu prvkd nadregionélnich
a regionalnich USES v fe3eném Gzemi s aZUR. Prvky USES je nutno chranit pfed zmé&nami
vyuziti, které by znamenaly snizeni stupné stability. U jednotlivych prvka USES je nutno
zachovat jejich minimalni parametry a nezasahovat do nich rozvojovymi plochami.

Koncepce usporadani krajiny neni Zménou ¢. 1 dotéena, nekoncepcéni, ale zjevnou zménou
je pferazeni ploch dle pozadavkd Standardu vybranych c¢asti uzemniho planu (MMR 2019-
2022)

ad E).a.4 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje ob  ce vyplyvajici z PUR €R, ZUR UK
a UAP

Platny UP Oseka je v souladu s aPUR, aZUR UK a fesi problémy k FeSeni specifikované na
tzemi obce v UAP ORP Teplice, které jsou fesitelné v ramci Gzemniho planu.

Oddvodnéni souladu Zmény &. 1 saPUR a aZUR bude vsouladu s § 53 odst. 4 a 5

stavebniho zakona soucasti odlvodnéni zmény.

Oddvodnéni souladu s aPUR a aZUR je soucasti oddvodnéni zmény — viz kapitoly 2.A a 2.C
tohoto svazku.

ad E).b Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4 Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  éfFit

Vymezeni ploch tzemnich rezerv se ve Zméné €. 1 nepozaduje.
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Z aPUR, aZUR a UAP nevyplyvaji zadné dalsi konkrétni pozadavky na vymezeni Gzemnich
rezerv.

Zména ¢.1 nevymezuje noveé Uzemni rezervy.

ad E).c PoZzadavky na prov éfFeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp ésnych opat feni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlas tnéni nebo
predkupni pravo

Zménou &. 1 nebudou dotéeny v UP Oseka vymezené vefejné& prospésné stavby (VPS) a
verejné prospésna opatreni (VPO). Jejich vymezeni zistane vécné zachovano beze zmeény.

Z aPUR nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni VPS.

Z aZUR vyplyvaji pozadavky na vymezeni VPS a VPO (viz kapitola vyhodnoceni souladu se
ZUR UK), které jsou jiz v uzemnim planu vymezeny.

Z UAP nevyplyvaji zadné dalsi konkrétni pozadavky na vymezeni VPS a VPO.

Vymezeni pdvodnich VPS je beze zmény. Plochy zmén pro dopravni infrastrukturu byly
vymezeny jako VPS VD 20 az VD24 z ohledem na verejny zajem na jejich realizaci.

ad E).d Pozadavky na prov éFeni vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzav Fenim dohody o parcelaci

Vymezeni novych ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani podminéno regula¢nim
planem, Gzemni studii nebo dohodou parcelaci se nevyzaduje, nad ramec platného UP
Oseka, se nevyzaduije.

Bude provedeno posouzeni nutnosti vymezeni ploch P-OHO7 a P-OH_08, pro které byla
podminka zpracovani Uzemni studie v Uzemnim planu stanovena a dosud nebyla
Zpracovana a pro tyto plochy bude podminka zpracovani tzemni studie ev. vypusténa.

Z aPUR, aZUR a UAP nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na vymezeni ploch nebo
koridoru, ve kterych je rozhodovani podminéno regulacénim planem, Uzemni studii nebo
dohodou parcelaci.

Na zakladé posouzeni konkrétnich poZzadavkd na zmény (viz bod ad E).a.1) bylo provedeno
vymezeni novych ploch, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci a to
v prostoru rozvojovych ploch Osek - TyrSova a Oek - Vychodni sektor.

Soucasné byly s ohledem na vySe uvedené poZzadavky vyrazeny z ploch podminénych
zpracovanim Uzemni studie plochy v prostoru Hrad Osek a nové stanovena podminka
zpracovani tzemni studie pro plochy Z-O02 a Z-O03.

ad E).e Pripadny pozadavek na zpracovani variant  feSeni

Zpracovani variant se nepozaduje.

Z aPUR, aZUR a UAP nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na variantni feeni.
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Zmeéna ¢.1 neobsahuje variantni feSeni.

ad E).f Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény Uzemniho planu a na
uspo fadani obsahu jeho od Gvodn éni véetné méritek vykres G a po&tu vyhotoveni

Zména €. 1 bude splhovat poZzadavky na obsah a strukturu Uzemniho planu stanovené
v pfiloze €. 7 vyhlaSky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uUzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

Bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast navrhu a textovou a grafickou ¢ast odivodnéni.

Textova €ast navrhu Zm ény €. 1

Textova ¢ast Zmény €. 1 bude zpracovana v rozsahu splfiujicim poZadavky na obsah dle
prilohy €. 7 bodu I.(1) vyhlaSky. Do textové ¢asti se promitnou vySe uvedené pozadavky na
dil¢i dopInéni a zmény tzemniho planu a po provéreni budou provedeny i dalsi Gpravy
vyplyvajici z aktualniho znéni pravnich pfedpisa.

Grafickd €ast Zmeény €. 1

Vykresy grafické ¢asti Zmény €. 1 budou vypracovany v méfitku 1 : 5.000 na podkladu
digitalni katastralni mapy. Vypracovan bude vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres a
vykres verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni a vykres etapizace
(bude-li rozsah VPS a VPO a etapizace ménény). Vykresy budou obsahovat znazornéni jevi
dle pfilohy &. 7 vyhlaSky. Lze pouzit formu vyfezl, do nichz se dil¢i zmény promitnou.

Textova €ast od Givodn éni Zmény €. 1

Bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy €. 7 bodu II.(1) vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Graficka €ast od Givodn éni Zmény €. 1

Vykresy grafické ¢asti odivodnéni Zmény €. 1 budou vypracovany v méfitku 1 : 5.000 na
podkladu digitalni katastralni mapy. Bude vypracovan koordinacni vykres a vykres
pfedpokladanych zabord zemédélské pudy, pokud se dil¢i zmény promitnou do zabord ZPF.
Vykres SirSich vztaht nebude vypracovan, protoze dil¢i zmény v ném nebudou zobrazitelné.
Lze pouzit formu vyfezu, do nichz se promitnou dilé¢i zmény.

Pocet vyhotoveni dokumentace

Navrh Zmény €. 1 bude po dokonéeni pfedan pofizovateli v pfedbézné stanoveném poctu:
- ve 2 vyhotovenich pro vefejné projednani o navrhu zmény,
- v 1 vyhotoveni pro vydani zmény,
- v 1 vyhotoveni po vydani zmény,

- Uplné zné&ni Uzemniho planu Oseka po vydani Zmény &. 1 bude odevzdano ve 4
vyhotovenich.

Pro kazdy stupen jednani bude predano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moznost zvefejnéni na webovych strankach obce ve formatu pdf.
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Navrh textoveé i vykresové ¢asti zmény ¢.1 splriuje poZadavky na obsah a strukturu tzemniho
planu stanovené v priloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

Vykresy grafické ¢asti Zmény ¢. 1 jsou vypracovany ve stejné podobé jako pdvodni vykresy
tzemniho planu v méfitku 1 : 5.000 ¢i 1 : 10 000na podkladu v dobé zpracovani zmény
aktudlni vektorové katastralni mapy. Vypracovan je vykres zakladniho &lenéni, hlavni vykres
ve 3 diléich vykresech dle charakteru zmén a vykres verejné prospésnych staveb a verejné

prospésnych opatfeni a vykres etapizace.

Vykresy grafické casti oduvodnéni Zmény ¢. 1 byly vypracovany v méritku 1 : 10000 a 1 :
5000 na podkladu aktudlni vektorové katastralni mapy. Bude vypracovan koordinacéni vykres
a vykres predpokladanych zabord pdadniho fondu. Vykres SirSich vztahd nebyl vypracovan,
protoZe dil¢i zmény v ném nejsou zobrazitelné.

ad E).g Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody ve svém stanovisku ze dne 132. 8. 2020 ¢.. KUUK/117244/2020
konstatoval, Ze Ize vylouCit, Ze zamér ,navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Osek
nebude mit samostatné ani ve spojeni sjinymi vyznamny vliv na Uzemi evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Ztohoto duavodu neni nutné zpracovavat
vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 na Uzemi evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptacich oblasti.

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pFisludny Gfad
pro posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi ve svém stanovisku ze dne 18. 8. 2020 ¢.).
KUUK/128783/2020 konstatoval, Ze Zménu €. 1 uzemniho planu Osek neni nutno posoudit
z hlediska vlivli na zivotni prostfedi. Z tohoto divodu neni nutné zpracovani vyhodnoceni
vlivi Zmény €. 1 z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi.

ProtoZze se nebudou zpracovavat vySe uvedena vyhodnoceni vlivl, nepoZaduje se ani
vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj Gzemi.

PoZadavek nevyZaduje komentar.
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1.C VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST.
1 STAVEBNIHO ZAKONA), S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména Uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zdsadach uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona).

1.0 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména Uzemniho planu neobsahuje prvky regulaéniho planu.

1.E VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

E.1 VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI
Udaje o zem &délském p adnim fondu

Celkovéa rozloha spravniho Uzemi obce ¢ini 4 238 ha. Podil zemédélské pudy z celkové
rozlohy obce ¢&ini 10% rozlohy. Z celkové rozlohy zemeédélské pudy zaujima orna plda
34,4%, trvalé travni porosty 53,5%. zahrady a sady 52 ha (9,4%, resp. 2,5+5,7+1,2%
z celkové plochy spravniho Gzemi). Udaje o jednotlivych druzich pozemk( jsou uvedeny
v nasledujici tabulce.

tab.: Udaje o pudnim fondu dle UAP 2020

1 2 5 6 7 8 9 10 11 12 13

3,7| 145,0 39,2 12,0| 225,9| 3024,6 40,2 32,8| 717,1| 422,1| 4236,8

Vysvétlivky hlavicky tabulky:
1 = Koeficient ekologické stability
2 = Ornéa puda - rozloha (ha)
5 = Zahrady - rozloha (ha)
6 = Ovocné sady - rozloha (ha)
7 = Trvalé travni porosty - rozloha (ha)
8 = Lesni pdda - rozloha (ha)

9 = Vodni plochy - rozloha (ha)
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10 = Zastavéné plochy - rozloha (ha)
11 = Ostatni plochy - rozloha (ha)
12 =Zemédélska pdda - rozloha (ha)

13 = Celkova vyméra obce (ha)

vvvvvv

substratu krystalickych hornin (pfevazné porfyry, ruly) hnédé ptdy se surovymi padami, které
se se zvysujici nadmoriskou vySkou stavaji kyselejSimi, takZze prechazeji do typu hnédych
pud kyselych (cca v intervalu 400-600 m n.m.) a silné kyselych (nad 600 m n.m.) a s dalSim
zvySenim terénu k 800 m (tj. na vétSiné uzemi) do rezivych pid s podzoly. Mimoradny je
vyskyt raSeliniStnich pld (organozemi) na substratu raselinist.

Dle nové uZivaného taxonomického klasifikaéniho systému plGd se hnédé pudy na drovni
Oseka cleni na dystrické kambizemé (zapadné a jizné od mésta) a pseudogleje modalni
(mésto a zapadni okoli). Kyselé hnédé pudy a rezivé pudy jsou souhrnné oznacovany jako
kryptopodzoly modalni.

V jiznim okoli Oseka a na katastru Hrdlovka — Novy Dvur lze obecné hovofit pouze o
antropozemich vznikajicich na rekultivovanych vysypkach a odvalech byvalych doli a o
zbytku pad, které budou skryvany pfed postupujici t&éZbou lomu Bilina.

Prehled zemédélskych pdd v katastralnich tzemich dle BPEJ:

Katastr Hlavni pldni typ dle klasifikace Kod BPEJ, Vyuziti
BPEJ

tfida ochrany

Mackov kryptopodzoly modalni 9.36.21 — 1. orna puda, TTP
9.36.31 —1I.
Nova Ves u Oseka’ kryptopodzoly modalni 9.36.21 — 1. TTP
Dlouh& Louka kryptopodzoly modalni 9.36.24 — Il TTP
9.36.41 — Il
pudy se sklonitosti >12° 9.36.44 — IV.
9.40.58 - V.
Hrad Osek kryptopodzoly modalni 9.36.24 — Il TTP
kambizemé modalni 7.32.11 1Ll

pudy se sklonitosti >12° kambizemé 7.40.89 — V.
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modalni

2.32.41-V.
Osek u Duchcova pudy arenického subtypu 2.21.12 - V. orna puda, sady a
zahrady, TTP
2.21.13 - V.
pady stenické hlinité 2.22.10—1V.
2.22.12 - V.

kambizemé oglejené na krystaliniku ~ 2.50.11 — IV.
kambizemé oglejené na Stérkopisku  2.51.11 — IV.
kambizemé oglejené na terciéru 2.53.11 —IV.

Hrdlovka — Novy Dvr

"Rozloha ZPF pouze 0,7096 ha

Zakladni hodnotou v Uzemi je existence pudy l.a Il. tfidy ochrany. Z hlediska tfid ochrany
v pfirodé Ize konstatovat (viz vySe uvedena tabulka, Ze nejkvalitnéjSi pldy z hlediska
ochrany ZPF se nachazeji zejména v severni ¢asti Uzemi na k.0. Mackov a Nova Ves u
Oseka. Smérem na jih kvality ptd klesé pfi¢emz v k.. Osek u Duchcova jsou zastoupeny
vyhradné tfidy IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Mimo katastr Oseka je ovSem vyuZiti orné pudy
k péstovani plodin sporné v dusledku nepfiznivych klimatickych podminek ve vySSich
polohach, i kdyZ jsou zde fazeny dokonce do I. tfidy ochrany nebo pfevazné nepfiznivych
pomeéra sklonitosti pld na svazich KruSnych hor. Ani u sadovnického vyuziti nelze ocekavat
mimo panevni oblast vyznamnéjsi produkci.

Udaje hydrologickych a odtokovych pom  éri
Spravni Uzemi Oseka se dle VyhlaSky 292/2002 Sb., o oblastech povodi, déli mezi dvé

povodi tfetiho fadu. Jizni ¢ast, odvodfiovana Oseckym potokem a v panevni oblasti rovnéz
Loucenskym potokem a jejich pfitoky, lezi v povodi Biliny (€islo hydrologického poradi 1-14-
01). Severni &ast odvodniovana Flajskym potokem a jeho pfitoky a Lesnim potokem,
vtékajicim do hraniéniho Bystrého potoka, do povodi ,Pfitoky Freiberské Muldy, Sopavy a
FI6hy* (Cislo hydrologického porfadi 1-14-03). V feSeném Uzemi se nachazi unikatni soustava
drobnych vodnich nadrzi zaloZena v ramci vystavby Cisterciackého klastera Uzemni plan
historickou stavajici vodohospodarskou soustavu respektuje a aktivné zaclenuje mezi
verejné prospésna opatieni.

V panevni oblasti je pfirozeny obéh podzemnich vod silné naruSen dulni &innosti pfi
dobyvéani uhli. Po uzavfeni hlubinnych dold jsou vody stahovany do povrchovych lomd,
v pripadé Oseka do lomu Bilina.

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. Dokumentace pro vydani . 2024



ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU OSEKA 22

Udaje o uskute énénych investicich dop Gdy

Hodnocené lokality vymezené vramci zmény &1 UP se nenachazeji v plochach
s uskute¢nénymi investicemi do pudy (odvodnéni) za Ucelem zlepSeni pGdni Grodnosti.
Lokality s uskuteénénymi investicemi do pldy (odvodnéni) jsou znazornény ve vykrese
pFedpokladanych zabord pidniho fondu.

V katastralnim Uzemi Osek, mino Uzemi feSenou zménou ¢. 1 se nachazi evidovana stavba
vodniho dila — hlavni odvod Rovaci zafizeni (HOZ) 3060000024, které je v majetku statu a
pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Ufadu.

Jednd se o stavbu HOZ otevieného, lokalizované v pfiloZzené situaci a vyznacené
v koordina¢nim vykrese oduvodnéni zmény €. 1:

S o

Ly

fl: K _- e
*‘fﬁf[ OSEK -

PFi dot €éeni HOZ je nutno:

1. Respektovat HOZ a zachovat jejich funkénost.

2. Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych
usekd HOZ nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a
podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh.

3. Do HOZ nesmi byt vypoustény Zadné odpadni vody.

4. V pfipadé vysadeb okolo HOZ je vysadba moZna pouze po jedné strané ve
vzdalenosti 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych HOZ ve vzdalenosti
min. 4 m od osy potrubi.

5. Podél HOZ nebude navrzen zadny novy prvek USES.

Na ¢asti uzemi se mohou nachazet také podrobna odvod novaci zafizeni (POZ), ktera jsou
pfisluSenstvim pozemkd. PFfi provadéni vysadeb na plochach POZ musi byt provedena
takova opatfeni, aby bylo zabranéno prorustani kofenl do drenazi a nedoSlo k poruSeni
jejich funk&nosti.

Udaje o areélech a objektech zem &délské prvovyroby a usedlostech

Hodnocené lokality vykazujici zédbor ZPF se nachazeji mimo aredly prvovyroby a tudiz
neporusuji arealy a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti.
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Udaje o uspo Fadani ZPF, opat fenich k zajist éni ekologické stability a skute é&nostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrh G pozemkovych Uprav

Usporadani ZPF je patrné z vykresové dokumentace, kde jsou znazornény jednotlivé tfidy
ochrany ZPF a jejich Uzemni rozloZeni. Souc¢asti uzemniho planu je i navrh skladebnych
prvkd lokalni drovné uzemniho systému ekologické stability a zpfesnéni vymezeni soustavy
regionalniho a nadregionalnino USES. Vymezeni prvka USES usporfadani zastavénych i
zastavitelnych ploch respektuje. Pro Gzemi mésta dosud nebyl zpracovan névrh
pozemkovych Gprav & komplexnich pozemkovych Uprav.

ZDUVODNENI ZABORU ZPF

Vyhodnoceni dusledkd feSeni na zemédeélsky padni fond je provedeno pro veskeré
rozvojové lokality zastavitelného Uzemi a plochy prestaveb (zmény funkce). Vykresova
dokumentace je provedena ve formé vykresu Pfedpokladanych zabor( pudniho fondu
vmefitku 1 : 10 000. Jednotlivé zabory jsou ve vykrese zvyraznény a oznaceny
identifikacnim kédem shodnym s kédem pouzitym v bilanéni tabulce v této kapitole.

Ve vykresové casti (Vykres predpokladanych zabord ZPF v méf. 1: 10 000) jsou
vyznaceny:

- hranice feSeného Uzemi

- hranice katastralnich tzemi

- hranice zastavéného Uzemi

- hranice parcel dle katastru nemovitosti

- plochy predpokladanych zabort pudniho fondu

- investice do pldy — odvodnéni

- hranice bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) véetné kodu BPEJ a tfidy ochrany ZPF

- tfidy ochrany ZPF

- kategorie lesa

- druhy pozemkd mimo ZPF a PUPFL

Celkova rekapitulace a zhodnoceni zaboru ZPF a uda je o celkovém rozsahu
pozadovanych ploch

Celkovou predstavu o ploSném rozsahu predpokladanych zdborl ZPF podavaji nasledujici
tabulky:

Tab. souhrnny predpokladany novy zabor ZPF za celé feSené Gzemi zmény é&.1 UP:

Mésto Osek - celkovy p Fedpoklddany zébor

vyvolany zm énou é.1 UP

tfida ochrany ZPF vyméra [m?]

| 0

Il 0
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11 13761

v 280

\Y 0
Celkem 14 041

VétSina rozlohy novych zabord ZPF (cca 1,38 ha) vymezenych v ramci zmény ¢.1 UP Osek
je soustfedéna do k.u. Dlouh& Louka do lll. tfidy ochrany ZPF a ve vSech pfipadech se
jedna o zabory vymezené pro stavby souvisejici s budovanim vefejné dopravni infrastruktury
ve vefejném z4jmu. Zanedbatelny novy zabor ZPF je v k.U. Osek u Duchova (cca 0,03ha) a
to vyhradné na IV. tfidé ochrany ZPF, a i zde se jednd o z&bor pro stavby souvisejici
s budovanim vefejné dopravni infrastruktury ve vefejném z4jmu, navic na pozemcich
zemédélsky zcela nevyuZzitelnych.

Padal. a ll. tfidy ochrany neni zaborem dotéena.

Z hlediska Gc€elu zaboru (ktery bude podrobnéji vyhodnocen v dalSim textu) lze tedy
souhrnné konstatovat, Ze plochy novych zabord ZPF jsou uréeny kzabordm pro realizaci
rozvojovych projektd spojenych jednak se zvySovanim kvality a rozvoje ploch pro dopravni
infrastrukturu.

Celkova plocha zemédélské pudy, jez by byla vdusledku novych zabord navrzenych
zménou Uzemniho planu odfata ze ZPF je 1,4 ha.

Celkové tedy naroky na vynéti pldy ze ZPF vyvolané zménou UP pFedstavuji 0,03 %
z celkové plochy uzemi obce a 0,33 % z celkové vymeéry zemédélské pudy (ZPF).

Podrobné vyhodnoceni zabor 0 ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch

Podrobné vyhodnoceni zabori ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch je uvedeno
v nasledujici tabulkach usporadanych po jednotlivych katastralnich tzemich.

Tab.: vyhodnoceni zabor @ ZPF pro jednotlivé dil ¢&i plochy zm én zmény €.6 dle vyhl. 271/2019 Sb.

Poznamka: vym éry uvedené v zavorce nep Fedstavuji novy zabor — dot ¢ené plochy byly vymezeny v ramci
UP pfed zménou a zménou é.1 bylo upraveno bu d’ jejich za Fazeni dle zp gsobu vyuZiti, nebo byly
rozd éleny a jinak ozna c¢eny.

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. Dokumentace pro vydani . 2024



ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU OSEKA

25

Oznaceni plochy / koridoru

zZiti

Zené vyu

Navr

Vymeéra
zabor G
(ha)

Vyméra zaboru podle t Fidy ochrany (ha)

Odhad vyméry zaboru, na kterém bude provedena

rekultivace na zemédélskou ptdu

Informace o existenci zavlah

Informace o existenci odvodnéni

Informace o existenci staveb k ochrané pozemku

pred erozni ¢innosti vody

Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g)

1. 1. V. V.

k.U. Dlouha louka

BV — bydleni venkovské

Zména zarazeni
z ploch Rl do BV.
Plocha
nepredstavuje

P-DL32 BV (0,27) 0 0 0 0,27)| O 0 0 o
novy zabor — byla
vymezena
v ramci UP pred
zmeénou.

RI — rekreace individualni
Nova plocha

P-DL35 RI 0 0 0 0 0 0 0 0 prestavby (mimo
ZPF)

DS - silni €ni doprava
Nova

Z-DL36 DS 0,6 0 0 0,6 0 0 0 0 zastavitelna
plocha
Nova

Z-DL37 DS 0,71 0 0 071 |0 0 0 0 zastavitelna
plocha

PP - verejna prostranstvi s p fevahou

zpevn énych ploch

Z-DL38

PP

0,06

(0,02)

0,06

(0,02)

Vymezeno pouze
z¢asti jako nova
zastavitelna plocha
— byla vymezena
v ramci UP pred
zménou v ramci
plochy Z-DL0O2.

k.0. Osek u Duchcova

SC - plocha smiSena obytna centralni

Z-002

SC

(1,71)

0

0 0 171 |o 0 0

Z-003

SC

(0,58)

0 0 (0,58) |0 0 0

Zména zarazeni
z ploch BH do
Sc.

Plochy
nepredstavuji
novy zabor — byly
vymezeny
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Il. M. V. V.
v ramci UP pred
zménou.
DS - silni éni doprava
Nova plocha
P-024 DS 0 0 0 0 0 0 0 0 pFestavby mimo
ZPF
PP - vefejna prostranstvi s p fevahou zpevn énych ploch
Nova plocha
P-025 PZ 0,03 0 0 0 0,03 0 0 0 prestavby el
Z podstatné ¢asti
mimo ZPFZPF
celkem 1,4 0 0 1,37 0,03 0 0
(3,98) (1,66) |(2,32)
Tab.: vyhodnoceni zabor @ ZPF pro k.4. Dlouha louka s uvedenim druh & pozemk 4
(vyméry jsou uvedeny v m2):
Katastralni tzemi Dlouh& Louka
novy
diléi suma
dil éf zabor novych
oznaéeni | celkova druh trida investice | dilé&i zdbor |ZPF za|zabori za
plochy vymeéra |poznamka |poz. [BPEJ ochr. dopudy |vyméry |ZPF plochu |typ PRZV
BV — bydleni venkovské 0
P-DL32 2721 v zU 7 9.36.41 v ne 2721 | 2721 0
DS - silni éni doprava 13198
Z-DL36 6069 | mimo zU 7 9.36.24 1] ne 6069 | 6069 6069
Z-DL37 7129 [ mimo zU 7 9.36.24 1] ne 7129 7129 7129
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PP - vefrejna prostranstvi s p Fevahou zpevn énych ploch 563
Z-DL38 1816 | mimo ZU 7 9.36.24 [ ne 563 563 563
jiz
vymezeno
vUP 7 |9.36.24 Il ne 166| 166 0
mimo ZPF | 13,14 - 1087 0 0
RI — rekreace individualni 0
mimo zU
P-DL35 1840 [ mimo ZPF | 13,14 - 1840 0 0
celkem 19575 19575 | 16648 13761 13761
vysvétlivky : druhy pozemku : 2 — orna puda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 13 — zastavéné plochy a
nadvofi, 14 — ostatni plochy,
Tab.: vyhodnoceni zadbor @ ZPF pro k.(.Osek u Duchcova s uvedenim druh & pozemk
(vyméry jsou uvedeny v m2):
Katastralni tzemi Osek u Duchcova
novy
diléi suma
diléi | zabor novych
oznaceni | celkova druh tfida investice | diléi zabor |ZPF za|zaboru za
plochy vyméra | poznamka |poz. | BPEJ ochr. dopuady |vyméry ZPF plochu typ PRZV
SC - plocha smiSena obytna
centralni 0
Z-002 17133 |v zZU 7 [2.50.11 v 17133 | 17133 0
Z-003 5815 [v zU 2 |2.50.11 v 193 193 0
vzU 5 |2.50.11 v 7 7 0
vzZU 7 12.50.11 v 5607 | 5607 0
vzU 14 8 0 0
DS - silni éni doprava 0
P-024 1522 | v zU 14 1521 0 0
PZ - verejna prostranstvi s p fevahou nezpevn énych ploch 280
P-O25 1670 v zU 5 12.50.11 v 280 280 280
vzU
mimo ZPF | 14 1390
celkem 26140 26140 | 22940 280 280

vysvétlivky : druhy pozemk( : 2 — orna plida, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 13 — zastavéné plochy a
nadvofi, 14 — ostatni plochy,
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Oduvodn éni zabor G ZPF dle jednotlivych zm &nou &.1 UP dot &enych rozvojovych ploch

Odudvodnéni predpokladanych zabort ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch je uvedeno
v nasleduijici tabulce.

Oznacéeni
plochy

zkratka
PRzV

Zarazeni dle
typu PRZV

Oduavodn éni vymezeni plochy.

k.a. Dlouhé louka

P-DL32

BV

bydleni
venkovské

Plocha nepredstavuje novy zabor — byla vymezena pfed zménou v ramci
UP jako plocha pro rekreaci individualni.Vymezeni plochy se dotyka 0,27
ha ZPF ve IV. tfidé ochrany.

Zména &.1 UP méni zafazeni z ploch RI do BV dle konkrétnich poZadavk
(poZadavek &.11) zadani (zpravy o uplatiovani UP) na zéakladé
poZzadavku vlastnika na korekci zplsobu vyuziti této plochy, ktera je
navrzena v proluce v zastavéném Uzemi sidla. VyuZiti pro trvalé bydleni
nepredstavuje ohrozeni vefejného zajmu v lokalité a tudiz bylo shledano
jako pfijatelné.

Jedna se o nepodstatnou zmeénu, ktera nepfedstavuje zménu koncepce
feSeni UP.

P-DL35

RI

rekreace
individualni

Plocha nepredstavuje novy zabor — je situovana mimo ZPF a ma rozlohu
0,18 ha.

Plocha byla vymezena dle konkrétnich pozadavku (pozadavek €.10)
zadani (zpravy o uplatfiovani UP) na zakladé poZadavku vlastnika na
korekci zplisobu vyuziti této plochy, ktera je navrzena v proluce

v zastavéném uzemi sidla.

Pozadavek byl naplnén vymezenim nové plochy zmény, prestavbové
plochy P-DL35 zafazenou do druhu PRZV RI. Plocha byla vymezena

v pfimé navaznosti na silnici v proluce v zastavéném Gzemi. Podminkou
pro zmény v Uzemi je stavajici vzrostlou zelefi na p.p.¢. 635 a 69 v k.0.
Dlouha Louka v co moznéa nejvétSi mife zachovat a zakomponovat do
rozvojové plochy — tyto podminky byly zohlednény v podminkéach vyuziti
plochy.

Jedna se o nepodstatnou zmeénu, ktera nepfedstavuje zménu koncepce
feSeni UP.

Z-DL36

DS

doprava
silniéni

Plocha predstavuje pfedpokladany zabor o vymére 0,6 ha v padach Ill.
tfidy ochrany ZPF. Byla vymezena dle konkrétnich poZadavku (poZzadavek
¢.13) zadani (zpravy o uplatiovani UP) na zékladé pozadavku obce.

Je vymezena ve vefejném zajmu na zakladé potfeby zlepSit podminky pro
dopravu v klidu. Jeji vymezeni je vefejnym zajmem a proto je soucasné
vymezena i jako verejné prospésna stavba.

Davodem pro vymezeni je skuteénost, Ze parkovani pasantnich
navstévnika (v zimé bézkard a v obdobi jaro-podzim cyklistd a turistd) na
Dlouhé Louce je jiz dnes velmi problematické a vzhledem k tomu, Ze se

v soucasnosti odehrava z podstatné ¢asti na rozvojovych plochach
uréenych pro jiné funk&ni vyuZiti bude s pfibyvajicim zastavovanim ploch
rozvojové plochy ( Z-DL36 a Z- DL37) pro parkovani v navaznosti na
pozemni komunikace v prostoru luk v severni ¢asti zastavby pod hranici
lesnich porost(.

Z-DL37

DS

doprava
silniéni

Plocha predstavuje prfedpokladany zabor o vymére 0,7 ha v padach lil.
tfidy ochrany ZPF. Byla vymezena dle konkrétnich poZadavku (poZzadavek
¢.13) zadani (zpravy o uplatiovani UP) na zéakladé pozadavku obce.

Je vymezena ve vefejném zajmu na zakladé potfeby zlepSit podminky pro
dopravu v Klidu. Jeji vymezeni je vefejnym zdjmem a proto je soucasné
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vymezena i jako vefejné prospésna stavba.

Davodem pro vymezeni je skute€énost, Ze parkovani pasantnich
navstévnika (v zimé bézkar a v obdobi jaro-podzim cyklistd a turistd) na
Dlouhé Louce je jiz dnes velmi problematické a vzhledem k tomu, Ze se
v soucasnosti odehrava z podstatné ¢asti na rozvojovych plochach
uréenych pro jiné funkéni vyuziti bude s pfibyvajicim zastavovanim ploch
rozvojové plochy ( Z-DL36 a Z- DL37) pro parkovani v navaznosti na
pozemni komunikace v prostoru luk v severni ¢asti zastavby pod hranici
lesnich porost.

Plocha pfedstavuje novy predpokladany zabor o vyméfe 0,06 ha v pidach
Il. tFidy ochrany ZPF. Byla vymezena dle konkrétnich pozadavkd na
Upravu feSeni uplatnénych po pracovnim projednani zmeény ¢€.1. na
zakladé pozadavku obce. Celkova rozloha plochy je 0,18 ha a celkovy
zabor 0,08 ha. Plochy je vymezena pouze z&asti jako nova zastavitelna
plocha — byla totiz z&asti vymezena v ramci UP pfed zmé&nou v ramci

prZ:trrZ]::wi plochy Z-DL02, ktera je nové touto plochou rozdélena do dvou dil€ich
7.DL38 PP s prevahou ploch pfeznagenych po rozdéleni na Z-DL02a a Z-DL02b.
zpevnénych | Je vymezena ve vefejném zajmu na zakladé potieby zlepsit podminky pro
ploch dopravni zpfistupnéni stavajici i navrhované zastavby.Jeji vymezeni je
vefejnym zdjmem a proto je soucasné vymezena i jako verejné prospésna
stavba.
Duvodem pro vymezeni je potfeba zajistit racionalni pfistup do stavajici
zastavby pfes zastavitelné plochy Z-DL02a a Z-DL02b a eliminovat tak
zbyte€né objizdéni téchto ploch po stavajicich pozemnich komunikacich.
k.4. Osek u Duchcova
Plochy Plocha nepredstavuje novy zabor — byla vymezena pfed zménou v ramci
smisené | UP jako plocha pro bydleni. Vymezeni plochy se dotyka 1,71 ha ZPF ve
obytné IV. tfid& ochrany.
centralni )
Zména ¢€.1 UP méni zafazeni z ploch bydleni do typu vyuZiti, ktery umozni
Sirsi rozsah vyuziti nez Cisté bydleni. Zafazeni do ploch typu SC -
smiSené obytné centralni, vytvari pfedpoklady pro zvySeni podil
7.002 < ob¢anského vybaveni v centru mésta. S ohledem na potfebu provéreni
vhodného rozvoje byla prodlouzena lhata provéreni Gzemni studii.
Vymezeni bylo provedeno na zaklade konkréetnich pozadavku (pozadavek
¢€.1) zadani (zpravy o uplatiovani UP) na zakladé pozadavku obce.
Vyuziti se zvySenim podilu obéanského vybaveni v centru mésta namisto
pro Cisté bydleni je v souladu s vefejnymi zajmy v lokalité a tudiz bylo
shledano jako pfijatelné a vhodné.
Jedné se o nepodstatnou zménu, kterd nepredstavuje zménu koncepce
feSeni ploného rozvoje zastavby dle UP.
Plochy Plocha nepfedstavuje novy zabor — byla vymezena pred zménou v rdmci
Z-003 sc smisené | UP jako plocha pro bydleni. Vymezeni plochy se dotyka 0,58 ha ZPF ve
obytné

IV. tfidé ochrany.

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol.

Dokumentace pro vydani . 2024




ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU OSEKA 30

centralni

Zména ¢.1 UP méni zafazeni z ploch bydleni do typu vyuZziti, ktery umozni
SirSi rozsah vyuziti nez Cisté bydleni. Zafazeni do ploch typu SC -
smiSené obytné centralni, vytvafi predpoklady pro zvySeni podil
ob&anského vybaveni v centru mésta. S ohledem na potfebu provéreni
vhodného rozvoje byla prodlouzena Ihiita provéreni tzemni studii.

Vymezeni bylo provedeno na zéklade konkrétnich pozadavku (poZzadavek
¢.1) zadani (zpravy o uplatriovani UP) na zakladé pozadavku obce.
Vyuziti se zvySenim podilu ob&anského vybaveni v centru mésta namisto
pro Cisté bydleni je v souladu s vefejnymi zajmy v lokalité a tudiz bylo
shledano jako pfijatelné a vhodné.

Jedna se o nepodstatnou zmeénu, ktera nepfedstavuje zménu koncepce
feSeni plo§ného rozvoje zastavby dle UP.

P-024

DS

doprava
silniéni

Plocha nepredstavuje novy zabor — je situovana mimo ZPF a ma rozlohu
0,15 ha. Vymezeni bylo provedeno na zaklade konkrétnich pozadavku
(pozadavek &.2) zadani (zpravy o uplatfiovani UP) na zakladé pozadavku
obce.

Plocha byla vymezena za G¢elem zvétSeni parkovisté jako nova plocha
prestavby, navazuje severné na stavajici parkovisté. Vymezeni nové
rozvojové plochy je nutné s ohledem na rostouci stupen automobilizace a
nedostatek ploch pro parkovani a odstavovani vozidel v sidlisti.

V soucasnosti se v prostoru sidliSté nachazi cca 300 mist pro parkovani a
odstavovani vozidel, coz je s ohledem na pocet bytovych jednotek (10
vézovych panelovych s celkovym poctem 700 bytovych jednotek) zcela
nedostateéné a neodpovidajici normativnim pozadavkim. Vymezeni této
plochy je prvnim krokem k feSeni deficitu ploch pro dopravu v klidu a
predstavuje potencial pro cca 50 parkovacich mist.

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu na zakladé potfeby zlepsit
podminky pro dopravu v klidu a proto je sou¢asné vymezena i jako
verejné prospésna stavba.

P-025

PP

Vefejna
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych

ploch

Plocha pfedstavuje novy predpokladany zabor o vymére 0,03 ha v pldach
IV. tfidy ochrany ZPF. Byla vymezena dle (poZzadavek ¢€.2) zadani (zpravy
o uplatiiovani UP) na zakladé pozadavku obce.

Celkova rozloha plochy je 0,17 ha. Plocha byla vymezena v pfimé
navaznosti na silnici v proluce v zastavéném Uzemi. Zména je
oduvodnéna potfebou zajiSténi dopravniho pfistupu do rozvojovych ploch
v rozvojovém prostoru Osek — TyrSova.

Je vymezena ve vefejném z4jmu na zakladé potfeby zlepSit podminky pro
dopravni zpfistupnéni navrhované zastavby. Jeji vymezeni je vefejnym
zajmem a proto je souasné vymezena i jako vefejné prospésné stavba.

E.2 VYHODNOCENI

PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO

RESENIi NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENI A ODUVODNENI ZABORU PUPFL

Koncepce feSeni zmény Uzemniho planu se nedotyka ploch pozemkd uréenych k plnéni

funkce lesa.
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1.F TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén je uveden v samostatném svazku dokumentace zmény Uzemniho
planu.

2. 8ast ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU dle §53 odst. (4)
zék. &. 183/2006Sh.

2.A.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE

(1) Z Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky ! zpfesnéné Zasadami Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje vyplyva za Fazeni katastralnich Gzemi Hrad Osek, Osek u
Duchcova a Hrdlovka — Novy Dv  Gr do rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem.  Ukoly pro
Gzemni planovani v€. priorit Gzemniho planovani definovanych Politikou uzemniho rozvoje
CR byly zpFesnény v Zasadach tuzemniho rozvoje Usteckého kraje. ReSeni Gzemniho planu
zohledriuje polohu v rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem.

Duvody vymezeni této oblasti: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti
nad Labem pfi spoluplsobeni vedlejSiho centra Teplice a urbanizovaného osidleni.
Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z
nichz pfevazna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je existujici
poloha na |I. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru a pfipravované dokon&eni dalnice DS8.
Aktualizace ZUR zpfesnily a doplnily Gkoly pro Gzemni planovani stanovené pro tuto oblast
v aPUR, proto je soulad s nimi blize popsan v kapitole odivodnéni souladu Gzemniho planu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

(2) Z Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky zp Fesnéné Zasadami Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje vyplyva za Fazeni katastralnich Gzemi Dlouh& Louka, Mackov a
Nova Ves u Oseka do specifické oblasti SOB6 Krusné hory. Ukoly pro Gzemni planovani
stanovené pro tuto oblast definované Politikou GUzemniho rozvoje CR byly zpfesnény
v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje. ReSeni Gzemniho planu zohledfuje polohu
ve specifické oblasti SOB6 Krusné hory.

Dlvody vymezeni této oblasti:

! politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve &.1, 6.2, 6.3, 6.4, &5, é.6a 6.7
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a) Potfeba rozvijet a vyuZivat s ohledem na udrzitelny rozvoj tzemi vysoky rekreacni
potencidl jediného horského Gzemi v CR bez velkoplodné ochrany pfirody a krajiny,
které pIni rekreaéni funkci nejen v ramci CR, ale i pro Sasko. Uzemi je vyznamné
rovnéz z hlediska pfirodnich hodnot, zejména se jedna o ptaci oblast Novodomského
raSelinist¢ — Kovarska a Vychodni Krusné hory a nékolik narodnich pfirodnich
rezervaci a evropsky vyznamnych lokalit, zejména KruSnohorské platé.

b) Potfeba omezeni stéle pretrvavajici relativné zvySené miry znecisténi Zivotniho
prostfedi (puda, voda, ovzdusi) v dusledku vlivd prumyslové a energetické vyroby.
Potfeba pokracovani napravy nasledk( krizového stavu lesnich porostd ve 2.
poloviné 20. stoleti, zejména dokonceni obnovy lesnich porostd véetné
predpokladané nutné obnovy velké ¢asti provizorni lesni vysadby ze 70. a 80. let 20.
stoleti, pfedevsim v Usteckém kraji.

c) Potfeba omezit ¢i odstranit socialni a ekonomické nasledky strukturalniho postizeni
hospodéfstvi Fidce osidleného a mélo zalidnéného Uzemi, které bylo zplUsobeno
zejména dlouhodobym pro Uzemi nepfiznivym historickym vyvojem. Zejména jde o
nedostatek mistnich pracovnich pfilezZitosti, vysokou nezaméstnanost a starnuti a
fluktuaci obyvatelstva. Vzhledem k charakteru oblasti je potfeba podpofit pfedevsim
rozvoj zarizeni a sluzeb pro rekreaci a cestovni ruch a lesnictvi a zemédélstvi.

d) Potfeba zlepSeni Spatné dopravni dostupnosti Uzemi jak z okoli — zejména
preshrani¢nich dopravnich vazeb, tak i uvnitf oblasti. Potfeba zlepSeni nedostate¢né
vybavenosti technickou infrastrukturou. Potfeba Uzemni regulace hrozici
nekoordinované vystavby vétrnych elektraren, pfedevsim v Usteckém kraji.

Aktualizace ZUR zpfesnily vymezeni specifické oblasti SOB6, z mésta Oseka v ném lezi
katastralni Gzemi Dlouha Louka, Mackov a Nova Ves u Oseka. aZUR rovné&z doplnily Gkoly
pro Gzemni planovani stanovené pro tuto oblast v aPUR, proto je soulad s nimi blize popsan
v kapitole odivodnéni souladu Uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

(3) Z Politiky tzemniho rozvoje  Ceské republiky vyplyva za Fazeni katastralnich Gzemi
Osek u Duchcova a Hrdlovka — Novy Dv Gr do rozvojové oblasti specifické oblasti
SOB9 (specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZzeni Uzemi suchem).
Re3eni uzemniho planu zohledruje polohu ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem.

Uzemni plan i jeho zména ¢&.1 respektuji tkoly, vyplyvajici z davodi vymezeni specifické
oblasti SOB9 (specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi
suchem), pfebird je do Uzemné planovaci a v feSeni aplikuje pfi posuzovani a zafazeni
zaméru na zmény v Uzemi takto:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné fesi Uzemni plan vymezenim PRzZV
a skladebnych prvki USES tak, aby bylo zajisténo zachovani odolné stabilni
vyvazeneé pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich toku, cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné ptdy;
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b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju jsou zajiStény respektovanim stavajic
ji

klicové vodohospodaiské infrastruktury. Uzemni plan zohlediuje stavajic

vodohospodarskou situaci a navrh roz8ifeni kanalizace v téch ¢astech sidel, kde tato
infrastruktura dosud neni vybudovana a jeji vybudovani je ekonomicky realné;

e
e

C) zajisténi rovnovahy mezi uzZivdnim vodnich zdroji a jejich pfirozenou
obnovitelnosti, jsou zajistény respektovanim moznosti pfiméfeného rozvoje stavajici
klicové vodohospodarské infrastruktury a zejména kapacity vodnich zdroja pro
Uzemnim planem pro planovany rozvoj obce;

d) ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju
znecisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, je v intencich
moznosti Uzemniho planu vedle navrhu vhodného zplsobu vyuziti zejména
v plochach zmén zajisténo navrhem rozSifeni kanalizace v sidlech tam, kde tato
infrastruktura dosud neni vybudovana a jeji vybudovani je ekonomicky redlné;

e) rozvoj a udrzba vodohospodérské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkd na
dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkéach, jsou zajistény pfiméfenym
navrhem plosného rozvoje sidla;

f) poZadavky branit zhorSovani stavu vodnich atvar(, ubytku mokfadud, vétrné a vodni
erozi pudy, degradaci a desertifikaci pady jsou v FfeSeni Uzemniho planu zajistény
respektovanim vodnich UtvarG a pfirodé blizkych ploch a jejich vhodnym zafazenim
do druht PRZV a souc¢asné vytvorenim predpokladu pro zlepSeni ekologické stability
vymezenim funkénich a navrhovanych skladebnych prvki USES.

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani,
vodohospodéafského planovani a pozemkovych Gprav je zajiSténo respektovanim
nadfazené UPD, dokumentace PRVKUK a projektt a studii investiénich zamér( pro
kliCovou technickou infrastrukturu;

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci je Uzemnim
planem feSen jednak stabilizaci ploch zelené ruznych typl a déle navrhem ploch
zmén uréenych pro vefejna prostranstvi;

(4) Pozadavkem vyplyvajicim z Politiky tzemniho rozvoje
pfedpokladl pro naplfovani republikovych priorit Uzemniho planovani pro

udrzitelného rozvoje . Tyto jsou ve zmé&né UP Oseka naplnény takto:

Ceské republiky je vytvareni
zajist éni

Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14 PUR - Ve vefejném zajmu
chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou

Naplni priority je chranit a rozvijet pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni,

zvysovani jejich kvality, zachovava stavajici

civilizacni a kulturni hodnoty a vytvas podminky pro

urbanistickou strukturu zastavby, doplriuje ji 0 nové
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Priorita :

Vyhodnoceni:

hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym, v ¢ase proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uZzitné hodnoty.

zastavitelné plochy umozrujici pfirozeny rozvoj
mésta. V pIlné mirfe jsou chranény a respektovany
prirodni hodnoty, pfedevsim tzemi NATURA 2000
a dalsi pfirodné cenné lokality. Uzemni plan
navrhem stabilizace stavajiciho zastavéného tzemi
a navrhem novych zastavitelnych ploch vytvas
pfedpoklad pro pfiméreny rozvoj mésta — v
okrajovych ¢astech mésta, které maji venkovsky
charakter, brani upadani venkovské krajiny, jako
ddsledku nedostatku lidskych zasahd. V ramci
ochrany historickych a kulturnich hodnot se
uplatriuji pfedevsim narodni kulturni pamatka
(klaster, dalSi nemovité kulturni pamatky, méstska
pamatkova zéna. Stanovena zakladni koncepce
rozvoje mésta vytvas predpoklady pro udrzitelny
rozvoj mésta.

Zména UP neméni naplriovani této priority, zména
obsahuje pouze 6 novych zastavitelnych ¢di
prestavbovych ploch, pAéemz 5 znich je pro
dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uliéni verfejné

prostranstvi) a pouze jedna je pro individualni
rekreaci a lezi mimo ZPF uvnitf zastavéného
Uzemi.

Priorita dle odst. 14a PUR - Pfi planovani
rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé
na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady a
ekologickych funkci krajiny.

Naplni priority je rozvijet vyrobni sektor
zemédélstvi, lesnictvi a téZby se zohlednénim
ochrany pudy a ekosystémda.

Uzemni plan nenavrhuje rozvoj primarniho sektoru
v oblasti tézby a zpracovani surovin. Zemédélska
puda je v Gzemi zastoupena pddami rizné kvality,
jeji pfedpokladané zabory jsou v UP Oseka radné
oddvodnény a navrzeny v rozsahu odsouhlaseném
organem ochrany ZPF. Ochrana ekologickych
funkci krajiny je zajiSténa prfedevSim vymezenim
Uzemniho systému ekologické stability tzemi, ktery
je na tzemi mésta Osek zastoupen prvky vSech
urovni (lokalni, regionalni, nadregionalni).

Zména UP neméni naplriovani této priority, zména
obsahuje pouze 6 novych zastavitelnych ¢di
prestavbovych ploch, pficemz 5 z nich je vymezeno
ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu
(parkovisté ¢i uliéni verejné prostranstvi) a pouze
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Priorita :

Vyhodnoceni:

jedna je pro individualni rekreaci a lezi mimo ZPF
uvnitf zastavéného tzemi.

Priorita dle odst. 15 PUR - Pfedchazet pfi
zménéach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Na&plni priority je pfedchazet prostorové socialni
segregaci. Uplatnéni této priority je v Gzemnim
planu je zohlednéno feSenim:

Uzemni plan ma& jen omezené moznosti, jak
negativni vlivy na soudrznost obyvatel ovlivnit.
Prispét muze vytvarenim prfedpokladd pro kvalitni
bydleni - navrhem ploch pro rdzné druhy bydleni,
pro vytvareni pracovnich prilezitosti — navrhem
ploch pro vyrobu a rdznych druhd podnikani
v Siroké Skale obord a také napf. vytvafenim
pfedpokladd pro spolecné vyuzivani volného ¢asu
— navrhem ploch pro rekreaci, sport a ob¢anské
vybaveni.

Zména UP neméni naplriovani této priority a
posiluje ji zlepSenim predpokladd pro prostupnost
Uzemi vymezenim novych zastavitelnych i
pfestavbovych ploch ve vefejném zajmu pro
dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i ulicni verejné
prostranstvi).

Priorita dle odst. 16 PUR - PFi stanovovani
zplsobu vyuziti tzemi v Gzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi
hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorli vymezenych v PUR
CR.

NaplIni priority je upfednostnit komplexni feSeni
pred jednostrannym.

VUP Oseka stanoveny zpusob vyuZiti Gzemi
vytvafdi podminky pro komplexni rozvoj zejména

bydleni, ob¢anské  vybavenosti, rekreace,
cestovniho ruchu, turistky a sportu i dalSich
volnocasovych aktivit. Umozriuje také rozvoj
hospodarsky.

UP Oseka byl vytvafen ve spolupréaci a na zakladé
podnétd obce a vlastnikd pozemkd a staveb na
Uzemi mésta a dalSich subjektd. Tim jsou dany
predpoklady pro zvySovani kvality Zivota obyvatel i
hospodarského rozvoje Gzemi.

Uplatnéni této priority je zménou Uzemniho planu
obecné zohlednéno tim, Ze Uzemné planovaci
¢innost je sama o sobé komplexni c¢innosti a
soucésti jejiho pofizeni je projednani s vefejnosti.

Vymezeni ploch zmén a stanoveni podminek pro
vyuziti téchto ploch a jejich prostorové usporadani
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Priorita :

Vyhodnoceni:

je provedeno tak, aby bylo v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridord
vymezenych v PUR CR a ZUR UK.

Priorita dle odst. 16a PUR - PFi Gzemné
planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionu, ktery pfedstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Naplni priority je aplikovat integrovany koncept
Uzemniho rozvoje v nadobecni Urovni

P# zpracovani UP Oseka byl princip integrovaného
rozvoje Uzemi aplikovan. Uzemni plan byl vytvafen
v koordinaci a souladu s uUzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci, se znamymi
zaméry na Urovni republikové i krajské a se
zndmymi zameéry dalSich subjektd v tzemi.

Jednotlivé diléi zmény, vymezené v ramci zmény
¢.1, se naplriovani této priority nedotykaji.

Priorita dle odst. 17 PUR - Vytvaret v izemi
podminky k odstrafiovani dusledku
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti,
zejména v hospodarsky problémovych
regionech, a napomaoci tak feSeni problému v
téchto Uzemich.

Naplni priority je lokalizovat zastavitelné plochy pro
vytvareni pracovnich prilezitosti.

Mésto Osek neni vyrazné dotéeno nahlymi
hospodarskymi zménami, pracovni prilezitosti jsou
zde prevazné v oblasti vyroby, obchodu, sluzeb a
cestovniho ruchu, Gzemni plan vytvafi podminky
pro vytvareni dalSich pracovnich podminek.

Naplnéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci Uzemniho planu a jednotlivé diléi zmény,
vymezené v rdmci zmény ¢.1, se naplriovani této
priority nedotykaji.

Priorita dle odst. 18 PUR - Podporovat
vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni
struktury. Vytvaret izemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodarského prostredi.

Naplni priority je podporovat polycentricky rozvoj
sidelni struktury, Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

UP Oseka vytvafi predpoklady pro polycentricky
rozvoj predevsim  Sirokou nabidkou ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi podporuje
zejména moznost vytvareni novych pracovnich
pfilezitosti i pro obyvatele sousednich obci a také
moznosti rozvoje cestovniho ruchu a rekreace
v feSeném UGzemi. Zejména severni Cast mésta
v KruSnych horach, tvori zazemi pro rekreacni
vyuZziti nejen pro své obcany, ale také pro sousedni
oblasti véetné némecké strany.

Zména UP neméni naplriovani této priority a
posiluje ji zlepSenim predpokladd pro prostupnost a
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Priorita :

Vyhodnoceni:

dostupnost tzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢i pfestavbovych ploch ve verejném
zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i
uliéni verejné prostranstvi).

Priorita dle odst. 19 PUR - Vytvaret pfedpoklady
pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni
vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu, véetné tzemi
byvalych vojenskych Gjezd(l). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni pady) a zachovéni vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani tzemi Usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj azemi.

NaplIni priority je upfednostnit vyuzivani tzv.
brownfields v zastavéném (zemi a zajistit ochranu
nezastavéného Gzemi.

UP Oseka vytvari predpoklady pro nové vyuZiti
nevyuzivanych aredld, nové zastavitelné plochy
jsou vymezovany sohledem na ochranu
nezastavéného Uzemi v pfiméfené mife a pfevazné
vV ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

Naplnéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci Uzemniho planu a jednotlivé diléi zmény,
vymezené vramci zmény ¢.1, napliovani této
priority podporuji navrh ploch zmén v zastavéném
Uzemi.

Priorita dle odst. 20 PUR - Rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzac¢ni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
dasledné ochrany zvl4sté chranénych Gzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvéaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Naplni priority je ochrana biologické rozmanitosti a
prirody, ochrana pfirody a tvorba USES, ochrana
krajinného razu

UP Oseka respektuje charakter krajiny, biologickou
rozmanitost a kvalitu zivotniho prostfedi navrzenou
urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny, vyvaZzenym rozsahem novych rozvojovych
ploch a respektovanim okolni krajiny. Uzemi
soustavy Natura 2000 je zcela respektovano
v mife, kterd nema vyznamny negativni vliv jak na
jednotlivé prfedméty ochrany, tak na celistvost
téchto Uzemi. V Gzemnim planu jsou vymezeny
Uzemni  systémy  ekologické  stability, je
respektovana ochrana krajinného razu a chranény
prirodni zdroje.

Nékteré dil¢i zmény, vymezené v rdmci zmény ¢.1,
se priority dotykaji rozSifenim ploSného rozsahu
urbanizovaného Gzemi. Ochrana kvalitni zelené je
zohlednéna u diléi zmény ¢&.1 (Plocha P-DL35)
zohlednénim podminek ochrany zelené v kapitole
F.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 20a PUR - Vytvafet Gzemni
podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pFistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfovat
integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problému.

Naplni priority je koordinovat vystavbu a zejména
vystavbu technické a dopravni infrastruktury tak,
aby byly zajiStény podminky pro migraci volné

UP Oseka zajistuje prostupnost krajiny pro volné
Ziji Zivocichy zejména navrhem Uzemniho
systému ekologické stability od Grovné lokalni po
nadregionalni a vymezenim krajinné zelené. Pro
Cloveka je prostupnost krajiny zajiSténa péSimi
trasami a cyklistickymi trasami. V Gzemnim planu
neni podporovano splynuti jednotlivych ¢asti mésta
ani srdstani mésta se sousednimi obcemi nad
ramec souc¢asného stavu v Gzemi.

Jednotlivé diléi zmény, vymezené v ramci zmény
¢.1, se priority dotykaji rozSifenim ploSného
rozsahu urbanizovaného U(zemi, rozsah ploch
nepfedstavuje ohrozeni migracnich podminek
Zivocichd.

Priorita dle odst. 21 PUR - Vymezit a chranit ve
spolupraci s dot¢enymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz azemi je
krajina negativhé poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem
je zachovani souvislych past nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

Naplni priority je vytvaret souvislé plochy verejné
pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech.

UP Oseka respektuje a chrani stavajici zelen,
v Uzemnim planu jsou vytvoreny predpoklady pro
rozvoj lesnich porostd, koncepce feSeni tzemniho
planu nenavrhuje zabor pozemkd uréenych k plnéni
funkce lesa (kromé nezbytného zaboru pro zaméry
nadmistniho vyznamu — cyklistické stezky,
Zeleznice, silnice Il. t~. vymezené v azZUR).
V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy zelené
v ndvaznosti na zastavitelné plochy, v okoli mésta
zlstavaji zachovany plochy nezastavéného Uzemi
— zemédélska pdda, lesni pozemky, ostatni nelesni
zelen, které umozruji zemédélskou vyrobu, rozvoj
lesnich porostd, rekreacni vyuZziti.

Naplnéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci Uzemniho planu a jednotlivé diléi zmény,
vymezené v rdmci zmény ¢.1, se naplriovani této
priority nedotykaji.

Priorita dle odst. 22 PUR - Vytvaret podminky
pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(i Gzemi pro
razné formy udrziteIného cestovniho ruchu

Naplni priority je rozvoj cestovniho ruchu.

UP Oseka podporuje rozvoj cestovniho ruchu,

(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci rekreace, dalsi rozvoj cestovniho ruchu je
turistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
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Priorita : Vyhodnoceni:
Podporovat propojeni mist atraktivnich z podporovan turistickymi trasami, cyklostrasami,

hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami,
které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

moznosti zimniho i letniho sportovniho vyziti pro
zimni sporty (bézecké i sjezdové lyzovani,
cyklotrasy..), nauénymi  stezkami, méstskou
pamatkovou zénou apod.

Zména UP neméni naplriovani této priority a
posiluje ji zlepSenim predpokladd pro prostupnost a
dostupnost uzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢i prestavbovych ploch ve verejném
zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté Cci
uliéni verejné prostranstvi).

Priorita dle 23 PUR - Podle mistnich podminek
vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z téchto hledisek Uc¢elné, umistovat tato
zafizeni soubézné.

U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucéasti. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym G&inkdm
tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné
i prostfednictvim obchvat(i méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych
koridoru pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zpUsobem dlsledné
predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu pasobeni
negativnich U¢ink{ provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinku).

Naplni priority je zlepSovat dostupnost Uzemi
umistovanim dopravni a technické infrastruktury se
zachovanim prostupnosti krajiny a minimem
fragmentace krajiny a dale umistovani
zastavitelnych ploch tak, aby se pfedchazelo
negativnim vliviim dopravy na obytné tzemi.

Mésto Osek je kvalitné zpristupnéno silniéni i
Zelezniéni dopravou. Uzemni plan vytvasi
predpoklady pro dalSi zkvalitiovani dopravni
infrastruktury stanovenou dopravni koncepci.
Navrhuje rovnéz zkvalitnéni a doplnéni technické
infrastruktury.

Zména UP neméni naplriovani této priority a
posiluje ji zlepSenim predpokladd pro prostupnost a
dostupnost tzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢i pfestavbovych ploch ve verejném
zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i
uliéni verejné prostranstvi).

Priorita dle odst. 24 PUR - Vytvaret podminky
pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim
a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi, a zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility
0sob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti

Naplni priority je zlepSovat dostupnost Uzemi
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury a vefejné
dopravy a zohlednénim pozadavkd ochrany
verejného zdravi.

V UP Oseka je dopravni pfipojeni novych
zastavitelnych ploch zajisténo bud’navaznosti na
stavajici silnice, nebo mistni komunikace, anebo na
navrzené nové mistni komunikace. UP stanovi
koncepci dopravy a vefejné technické infrastruktury
s ohledem na rozsah vymezenych zastavitelnych
ploch. V UP je uvazovano se zachovanim stavajici
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Priorita :

Vyhodnoceni:

obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
Uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

verejné dopravy (autobus a Zeleznice).

Zména UP neméni naplriovani této priority a
posiluje ji zlepSenim predpokladd pro prostupnost a
dostupnost tzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢i pfestavbovych ploch ve verejném
zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i
uliéni verejné prostranstvi).

Priorita dle odst. 24a PUR - Na Gzemich, kde
dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limit( pro
ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret
Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni
nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo
zemeédélskych areal(.

Naplni priority je pfedchazet v imisné postizenych
Uzemich zhorSovani stavu a podminek ochrany
zdravi tim, Ze usporadani ploch zastavby a jejich
vymezovani bude provadéno v dostate¢né
vzdalenosti od vyrobnich areald.

Rozvoj vyrobnich kapacit je v Gzemnim planu
navrzen v rozsahu, ktery nema negativni vliv na
sloZzky Zivotniho prostredi.

Naplnéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci tzemniho planu a jednotlivé dil¢i zmény,
vymezené v rdmci zmény ¢.1, se naplriovani této
priority nedotykaji.

Priorita dle odst. 25 PUR - Vytvafet podminky
pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva
pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pady,
eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadl zmeény klimatu.

V Gizemi vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfovani Gginkd
povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

Naplini priority je vytvaret podminky pro preventivni
ochranu Gzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami

UP Oseka vytvari podminky pro zadrzovani,
vsakovani a i vyuzivani destovych vod, zaplavova
Uzemi jsou respektovana.

Naplnéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci tzemniho planu a jednotlivé dil¢i zmény,
vymezené v rdmci zmény ¢.1, se naplriovani této
priority nedotykaji.

Priorita dle odst. 26 PUR - Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjime¢nych a zvlast odGvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s

Naplni priority je vymezovani zastavitelnych ploch v
zaplavovych Uzemich a ploch pro pfemisténi
zastavby z zemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

UP Oseka vytvaffi podminky pro zadrZovani,
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Priorita :

Vyhodnoceni:

vysokou mirou rizika vzniku povodrfiovych Skod.

vsakovani a i vyuzivani destovych vod, zaplavova
Uzemi jsou respektovana.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci tzemniho planu a jednotlivé dil¢i zmény,
vymezené v rdmci zmény ¢.1, se naplriovani této
priority nedotykaji a jsou mimo stanovena
zaplavova Uzemi.

Priorita dle odst. 27 PUR - Vytvafet podminky
pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji G€elné vyuzivani v ramci sidelni
struktury, v€etné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvéret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi
centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pfi
Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nékladni zeleznicni, silniéni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshranini dopravy, protoze mobilita a
dostupnost jsou klic¢ovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Na&plni priority je koordinované umistovat vefejnou
infrastrukturu v ramci sidelni struktury. Vytvaret
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
prirozenych (regionalnich) center.

UP Oseka vytvasi podminky pro koordinované
umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a podporuje jeji tcelné vyuzivani v ramci
sidelni struktury. Vytvasi podminky pro zkvalitnéni
dopravni infrastruktury. Dopravni dostupnost
silniéni dopravou je zajiSténa silnicemi 1., II. a lll.
tfidy, je dostacujici a odpovida postaveni mésta v
ramci regionu. V Uzemi je stabilizovana sit mistnich
komunikaci, jeji rozsah je navrzen k rozSifeni a
rekonstrukcim. Co se tyka Zelezni¢ni dopravy,
stavajici zelezniéni traté jsou v Uzemi stabilizovany.
Podél Zeleznicni traté ¢. 130 je vymezen koridor pro
optimalizaci traté.

Zména UP neméni naplriovani této priority a
posiluje ji zlepSenim predpokladd pro prostupnost a
dostupnost tzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢i pfestavbovych ploch ve verfejném
zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i
uliéni verejna prostranstvi).

Priorita dle odst. 28 PUR - Pro zajisténi kvality
Zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje
Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, v€etné verejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostor(l a verfejné infrastruktury je
vhodné fesit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Naplni priority je kvalitu Zivota a naroky na verejnou
infrastrukturu zohlednit pro dlouhodoby vyvoj
Gzemi.

UP Oseka stanovi koncepci rozvoje verejné
technické infrastruktury v navaznosti na budouci
potfeby mésta a jeho navrzeny rozvoi.

Zména UP neméni naplriovani této priority a
posiluje ji zlepSenim predpokladd pro prostupnost a
dostupnost tzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢i pfestavbovych ploch ve verejném
zajmu pro parkovisté a uliéni verejna prostranstvi

Priorita dle odst. 29 PUR - Zvlastni pozornost
vénovat navaznosti riznych druht dopravy.
Vytvaret Uzemni podminky pro upfednostfiovani
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou

dopravu, umoznujici i¢elné propojeni ploch

Naplni priority je s ohledem na navaznosti druhd
dopravy vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
méstskou hromadnou dopravu, umoznujici icelné
propojeni funkénich ploch, a obyvateldm tak zajistit
mobilitu vé. vytvareni podminek pro vybudovani a
uzivani pésich a cyklistickych cest.

Mésto Osek je obslouzeno hromadnou
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Priorita :

Vyhodnoceni:

bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj a€inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

autobusovou dopravou i Zzelezniéni dopravou. Na
Uzemi mésta jsou rovnéz znacené pési turistické
trasy a cyklotrasy.

Naplnéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci Gzemniho planu a Zména UP posiluje
naplriovani vymezenim novych zastavitelnych ¢i
prestavbovych ploch ve verfejném zajmu pro
dopravni infrastrukturu.

Priorita dle odst. 30 PUR - Uroven technické
infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod, je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Naplni priority je Uroveri technické infrastruktury
koncipovat tak, aby splriovala pozadavky na
vysokou kvalitu zivota v souc¢asnosti i v
budoucnosti.

Koncepce verejné technické infrastruktury je feSena
v souladu se skute¢nymi pozadavky rozvoje Gzemi
mésta a v ndvaznosti na infrastrukturu existujici.

UP Oseka resi problematiku koncepce zasobovani
vodou a likvidace odpadnich vod pfiméfené pro
dany zpdsob vyuZziti feSenych ploch.

Naplnéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci tzemniho planu a jednotlivé dil¢i zmény,
vymezené v rdmci zmény ¢.1, se naplriovani této
priority nedotykaji. S ohledem na ekonomicko
technické moznosti byla zménou ¢€.1 upfesnéna
formulace koncepce vodohospodarské
infrastruktury v prostoru Dlouha Louka.

Priorita dle odst. 31 PUR - Vytvaret Gzemni
podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroj(, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi
respektovani prednosti zajiSténi bezpecného
zasobovani Uzemi energiemi.

Naplini priority je vytvaret Gzemni podminky pro
rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojd.

Vzhledem k ochrané prirodnich hodnot v Gzemi
nejsou v UP Oseka pro obnovitelné zdroje energie
navrhovany zadné monofunkéni rozvojové plochy
vyroby energie z obnovitelnych zdrojd. Vyuziti
obnovitelnych zdrojd je feSeno v koncepci
enerhetické infrastruktury.

Naplnéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci tzemniho planu a jednotlivé dil¢i zmény,
vymezené v rdmci zmény ¢.1, se naplriovani této
priority nedotykaji.
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Priorita : Vyhodnoceni:

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce | UP Oseka byl zpracovan na zékladé podrobného

posoudit kvalitu bytového fondu ve vyhodnoceni a posouzeni mnozstvi a kvality
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v bytového fondu.

souladu s poZzadavky na kvalitni méstské L o .

struktury, zdravé prostredi a tcinnou Naplnéni této priority je zajisténo celkovou

koncepci tzemniho planu a jednotlivé dil¢i zmény,
vymezené v rdmci zmény ¢.1, se naplriovani této
priority nedotykaji.

infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch pfestavby.

Na Gzemi mésta nezasahuji v aPUR vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury.
Zavér: Uzemni plan Oseka je v souladu s aPUR.

2.A.2 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM

Vyhodnoceni neni soudasti zmény Gzemniho planu, nebot Uzemni rozvojovy plan
dosud nenabyl ucinnosti.

2.A.3 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané dne 5.10. 2011 na zéklad& usneseni
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne &. 23/257/2011 ze dne 7.9. 2011, formou
opatfeni obecné povahy ¢&.j. UPS/412/2010-451, které nabyly acinnosti dne 20.10.
2011. Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly pozdéiji aktualizovany 1., 2.,3.
4. aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Ze ZUR (ve znéni po 1. az 4. aktualizaci vyplyvaji nasledné tkoly pro Gzemni plan Oseka a
jeji zménu ¢&.1:
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Kap. 1 aZUR - STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANiI USTECKEHO KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VEETNE ZOHLEDNENI PRIORIT
STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

Zakladni priority:

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na Uzemi kraje prfedpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroveri
Zivotniho prostrfedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrd
socialni soudrznosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro v3echny c¢innosti, které by mohly pfesahovat
meze Uunosnhosti Uzemi (tj. podminky udrziteIného rozvoje), zptsobovat jeho poSkozeni a
nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

UP Oseka vytvafi predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného
rozvoje: hospodarskym rozvojem, Zivotnim prostfedim a socialni soudrZznosti
obyvatel, stanovuje a dodrZuje limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly
pFesahovat meze unosnosti Gzemi nebo zpusobovat jeho poskozeni.

Zména &.1 UP posiluje zejména pilif soudrznosti obyvatel a hospodéafstvi a navrhem
ploch zmén v oblasti dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Zivotni prostiedi:

(3) Dosahnout zésadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a
to jak ve volné krajiné, tak uvnit? sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich
cila zajisténi udrziteIného rozvoje Gzemi (zejména transformace ekonomické struktury,
stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

a

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a naruSenych sloZek Zivotniho
prostfedi (voda, pdda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani starych ekologickych zatézi
Usteckého kraje zejména v Severodeské hnédouhelné panvi, v Krudnych horach a v
narudenych partiich ostatnich éasti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zivotniho
prostredi v uvedenych ¢astech Uzemi povaZovat za prvorady verfejny zajem.

UP Oseka vytvaFi predpoklady pro zasadni ozdravéni a viditelné zlep3eni Zivotniho
prostfedi: stabilizuje osidleni a umozZniuje jeho pfiméfeny rozvoj s ohledem se
zachovanim udrzitelného rozvoje, chrani volnou krajinu, zajistuje rozvoj cestovniho
ruchu a rekreace apod. Umoznuje napravu v minulosti poSkozenych a narusSenych
slozek zivotniho prostfedi (voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani starych
ekologickych zatézi, a to zejména v severni ¢asti mésta — Krusnych hor, kde tzemni
plan zcela respektuje pfirodni hodnoty v Uzemi, stabilizuje stavajici ¢asti osidlenych
horskych partii a umoZzfiuje pouze omezeny rozvoj zaméfeny na bydleni a na vyuZziti

rekreac¢niho potencialu tzemi.
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Zména UP neméni napliiovani této priority a posiluje ji zlepsenim predpokladd pro
prostupnost a dostupnost Gzemi vymezenim novych zastavitelnych ¢i pfestavbovych
ploch ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uliéni verejné
prostranstvi). Nékteré dil¢i zmény, vymezené v ramci zmény &.1, se priority dotykaji
rozSifenim ploSného rozsahu urbanizovaného Uzemi. Ochrana kvalitni zelené je
zohlednéna u dil¢i zmény €.1 (Plocha P-DL35) zohlednénim podminek ochrany
zelené v kapitole F. Jednotlivé diléi zmény, nepredstavuji ohroZeni Zivotniho a
prirodniho prostfedi.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych
tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Uzemi vyznamna z hlediska migraéni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Na uUzemi mésta Oseka se nachazi Uzemi soustavy NATURA 2000, maloplosné
chranéna uzemi, VKP i USES. V téchto Gzemich je v Gzemnim planu prioritou
ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot. V Gzemi jsou navrhovana pouze takova
opatfeni, kter& nemaji negativni vliv na tzemi NATURA 2000, nejsou navrhovany
zadné zmeény vyuziti azemi, které by mohly mit negativni vliv i na dalSi pfirodné
hodnotna tzemi.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci Uzemniho planu a jednotlivé dil&i
zmény, vymezené vramci zmény €.1, se napliovani této priority nedotykaji.
Jednotlivé diléi zmény, nepfedstavuji ohroZeni Zivotniho a pfirodniho prostfedi a
zajmu ochrany pfirody.
(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo
zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych
téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Uzemni plan fesi problematiku vodnich tokd i vodnich ploch a navrhuje jejich tpravy
za Ucelem zlepSeni kvality vody i zlepSeni uplatnéni vodnich prvkl v krajiné i v zZivoté
mésta.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci Uzemniho planu a jednotlivé dil&i
zmény, vymezené v ramci zmény €.1, se napliiovani této priority nedotykaji.

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k feSeni problémd v oblastech s prekroéenymi
imisnimi limity zneciStujicich latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a pramyslovée
vyroby) a v Uzemi zasaZzenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalnicni a silniéni,
castecné i zelezni¢ni doprava).

Uzemi Oseka netrpi problémy spojenymi s existenci zdroju znecistujicich latek a tyto
zdroje nejsou v UP navrhovany. Hluk ze stavajici silniéni a Zelezniéni dopravy neni
problémem feSitelnym v Uzemnim planu, protozZe silnice a Zeleznice jsou v Uzemi jiz
dlouhodobé stabilizovany.
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Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci Uzemniho planu a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené v ramci zmény €.1, se naplfiiovani této priority nedotykaji.

(7a) Pfedchazet stfetum vzajemné neslucitelnych ¢innosti v izemi ndvrhem vhodného
ploSného a prostorového usporadani tzemi, zejména chréanit obytna a rekreacni tzemi a
zvlasté chranéna uzemi prfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich éinnosti a
dopravy.
UP Oseka tuto prioritu splfiuje stanovenou urbanistickou koncepci a podminkami
prostorového usporfadani uzemi.

Zména UP neméni naplfiovani této priority a posiluje ji zlepSenim pfedpokladd pro
prostupnost GUzemi a segregaci dopravy v¢. dopravy v klidu vymezenim novych
zastavitelnych ¢&i pfestavbovych ploch ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu
(parkovisté Ci uliéni vefejné prostranstvi).

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprfednostriovat tfidéni a separaci odpadd pred
skladkovanim, zarover optimalizovat nakladani s biologicky rozlozitelnymi odpady s ddrazem
na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

V Oseku funguje systém odpadového hospodarstvi, v uzemnim planu jsou
stabilizovany plochy technického zabezpec€eni obce vyuZitelné pro tfidéni a separaci
odpadu a likvidaci biologického odpadu v€etné navrhu nové zastavitelné plochy pro
tento ucel.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci Uzemniho planu a jednotlivé dil&i
zmény, vymezené v ramci zmény €.1, se napliiovani této priority nedotykaji.

Hospodarsky rozvoj:

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospodarsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a
zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a
technologickym trenddm.

Uzemni plan vytvafi Gzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické
struktury zejména stabilizaci a mozZnosti dalSiho rozvoje vyroby a sluzeb v ramci
vymezeni dalSich ploch vyrobnich i smiSenych s moZnosti rozvoje nerusici vyroby,
podnikatelskych aktivit a sluzeb.

Zména UP neméni napliiovani této priority a posiluje ji zlepsenim predpokladd pro
prostupnost a dostupnost Uzemi vymezenim novych zastavitelnych &i pfestavbovych
ploch ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uliéni verejné
prostranstvi).

(9) Nepripustit na tzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a
tézkého pramyslu, respektovat Gzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL)
stanovené usnesenim vliady CR ¢.331/1991 a &.444/1991, véetné usneseni viady CR é.
827/2015.
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a

(10) Té&zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gizemi se vyskytuji z celostatniho
hlediska vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podfidit dosahovani
pfijatelné meze Unosnosti zatiZzeni krajiny, sniZzovat celkovou zatéz tzemi a nep/ipustit
zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni
skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich
dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskuteénéni
téZby v loZisku nerostnych surovin. P téZbé musi byt v maximalné mozné mire
respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v
ddsledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani
navrzena rekultivacni opatreni dle pokynd pfislusného organu ochrany prirody.

UP Oseka nepfipousti na Gzemi mésta extenzivni jednostranny rozvoj
palivoenergetického a téZkého prdmyslu a nenavrhuje plochy pro téZbu surovin.
Vymezuje Uzemni rezervy pro zajiSténi nasledného vyuZziti po ukonceni revitalizace
Uuzemi dotéeného byvalou téZbou.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci Uzemniho planu a jednotlivé dil&i
zmény, vymezené v ramci zmény €.1, se napliiovani této priority nedotykaji.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych
areald a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pdvodu (typu brownfield),
s cilem dodrzet funkcéni a urbanistickou celistvost sidel a Set/it nezastavéné Gzemi, kvalitni
zemédélskou pudu.

UP Osek podporuje revitalizaci nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych
stavajicich i byvalych areala vyroby.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci Uzemniho planu a jednotlivé dil&i
zmény, vymezené v ramci zmény €.1, se naplfiiovani této priority nedotykaji.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a
kriticky posuzovat a usmérriovat dalSi rozvojové zameéry ekonomickych aktivit na volnych
plochach mimo jiz zastavéné Guzemi.

Rozvoj ekonomickych aktivit mimo zastavéné Uzemi meésta je usmeérnovano,
omezeno pouze na Unosnou miru, ktera zohledriuje predevdim ochranu pfirody a
krajiny, zemédélského pidniho fondu apod.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci Uzemniho planu a jednotlivé dil&i
zmény, vymezené v ramci zmény €.1, se napliiovani této priority nedotykaji.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
Uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych
loZiskovych Gzemi (CHLU).
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Doséhnout redukce omezeni vyplyvajicich z horniho zdkona neni v ramci tzemniho
planu mozné. V feSeném Uzemi jsou chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory,
které byly respektovany.

Jednotlivé dil&i zmény, vymezené v ramci zmény ¢€.1, se napliovani této priority
nedotykaji.

(14) Zzaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi pfi zachovani
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnégjSich zemédélskych
pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucéinkdm vody, vétru, pfipravu a
realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit péci o
dlouhodobé nevyuZzivana uzemi, vymezovat izemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

UP Oseka respektuje vyuzivani zemédélské pady zpisobem charakteristickym pro
Uzemi mésta (orna plda, louky, travni porosty), pfedpokladané zabory zemédélské
pudy jsou navrhovany na puadach nizsich tfid ochrany, v Gzemnim planu je navrzena
soustava USES od republikovych prvka az po lokalni systémy, nejsou samostatné
vymezeny plochy pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické
Ucely.

Zména UP neméni naplfiovani této priority, zmé&na obsahuje pouze 6 novych
zastavitelnych &i pfestavbovych ploch, pfi€emz 5 z nich je pro dopravni infrastrukturu
(parkovisté &i uliéni vefejné prostranstvi) a pouze jedna je pro individuélni rekreaci a
leZi mimo ZPF uvnitf zastavéného Uzemi. nové zdbory pldy jsou na pudach nizsich
tfid ochrany ZPF nebo mimo ZPF.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti:

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj
Gzemi, zajiStovat zemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s durazem na rozsSifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systémda
verfejné dopravy) a obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodéarskych a socialnich funkci
provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZzivat rozvojovych
vlastnosti téchto tzemi ve prospéch okolnich navazujicich tzemi.

a

(16) Ve vymezenych rozvojovych oséch kraje vyuZivat pfedpokladd pro Gzemni rozvoj téchto
koridord, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych
vlastnosti téchto Uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje.
Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné Gzemi ve volné krajing.

Jizni ¢ast mésta Osek je soucasti rozvojové oblasti OB6 - Rozvojovéa oblast Usti nad
Labem. Uzemni plan zde vytvéafi pfedpoklady pro rozvoj Gzemi moznosti doplfiovani
stavajici struktury mésta i ndvrhem novych zastavitelnych ploch. Zajistuje uzemné
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planovaci pfipravu pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury vcéetné siti
hromadné dopravy. V rdmci dopravni koncepce je to zejména moznost modernizace
Zelezniéni dopravy, Zelezniéni trati €. 134, jejiz modernizace jiz je v sou¢asné dobé
realizovana, vymezeni ploch pro korekci silnice 11/254, doplnéni mistni sité
komunikaci. V ramci koncepce technické infrastruktury jsou to navrhy na doplnéni
jednotlivych siti technické infrastruktury.

Zména &.1 UP posiluje dopravni obsluznost navrhem ploch zmén v oblasti dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich tzemnich
problémd, prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a sociélni rozvoje vyhovujici
potfebam téchto uzemi, zvlastni pozornost p/i tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich,
krajinarskych a kulturnich hodnot.

Severni ¢ast mésta Osek (k.U. Dlouh& Louka, Mackov a Nova Ves u Oseka) lezi ve
specifické oblasti SOB6 - Specificka oblast Krugné hory. Uzemni plan zde vytvari
predpoklady pfedevsim pro ochranu a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a
kulturnich hodnot omezenym navrhem zastavitelnych rozvojovych ploch, daraz je zde
kladen na zachovani a ochranu pfedevsim pfirodnich hodnot, na tradi¢ni zpusob
zemédélského hospodareni a na rekreaéni vyuZiti.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyva zafazeni katastralnich Gzemi
Osek u Duchcova a Hrdlovka — Novy Dvar do rozvojové oblasti specifické oblasti
SOB9 (specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Uzemi
suchem). Reseni tzemniho planu zohledfuje polohu ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozZeni tzemi suchem.

Zména UP neméni naplhovani priority, zména obsahuje pouze 6 novych
zastavitelnych &i pfestavbovych ploch, pfi€emz 5 z nich je pro dopravni infrastrukturu
(parkovisté Ci ulicni vefejné prostranstvi) a pouze jedna je pro individudlni rekreaci a
leZzi mimo ZPF uvniti zastavéného Gzemi.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v
dil¢ich uzemich kraje, pfedchézet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a
eventuelnimu vzniku dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a uplatriovat Uzemné
planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Gzemi, pfedchazet vzniku prostorové socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

V Uzemnim planu jsou zohlednény ukazatele socioekonomického a demografického
vyvoje.

Zména UP neméni naplfiovani této priority, zmé&na obsahuje pouze 6 novych
zastavitelnych &i pfestavbovych ploch, pfi€emz 5 z nich je pro dopravni infrastrukturu
(parkovisté &i uliéni vefejné prostranstvi) a pouze jedna je pro individuélni rekreaci a
leZzi mimo ZPF uvniti zastavéného Gzemi.
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Dopravni a technicka infrastruktura:

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnit/ni provazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Gsekd
silnice 1/13, pfestavbou silnice /27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zeleznié¢nich trati,
vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu a;j.).

a

(19a) Vytvaret zemni podminky pro zmirnéni negativnich Géinkd tranzitni silniéni a
Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového
uspofadani tzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢éném odstupu od dopravné
zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatd a pfelozek mimo intenzivné obydlena Gzemi
anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich
opat/feni. Obchvaty a pfeloZky budou zaroveri feSeny takovym zpusobem, aby byl Géinnym
zpusobem minimalizovan vliv na pfirodni prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté
chranénych Gzemich.

a

(20) Zlep3ovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v3ech ¢asti kraje pfi
zddraznéni vyznamu verejné dopravy.

a

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych
¢asti kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhdri Doupovskych hor).

a

(22) zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Gseku dopravy a technické
infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti Dé&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko,
Chomutovsko - Karlovarsko, Podboransko - severni Plzerisko).

Na Useku dopravni infrastruktury UP Oseka zajistuje zlepSeni provazanosti sidel
Usteckého kraje zejména vymezenim dopravnich zamérd nadmistniho vyznamu
vymezenych v aZUR. Osek ma kvalitni napojeni silniéni dopravou na nadfazeny
systém silnic I. tfidy a Il. tfidy na okolni sidla.

Zména UP neméni resp. rozviji napliovani této priority a posiluje ji zlepSenim
pfedpokladld pro prostupnost GOzemi vymezenim novych zastavitelnych ¢i
prestavbovych ploch ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté Ci
uli¢ni vefejné prostranstvi).

(23) Zlepsit pfeshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické
infrastruktury (v pfihraniénich oblastech Krudnych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského
vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most -
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Chemnitz, Zwickau).

V UP Oseka fedeno napf. vymezenim cyklotrasy €. 23 a navazuijicich tras.

Zména UP rozviji napliiovani této priority a posiluje ji zlepSenim pfedpokladd pro
prostupnost GUzemi vymezenim novych zastavitelnych &i prestavbovych ploch ve
vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu (zejména pro parkovisté v prostoru
dlouhé Louky).

(24) Podporovat zdmér na vybudovani zarizeni typu - Verejny terminal a pristav s vazbou na
logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Dé&éin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci,
ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu a vefejného pfistavu s propojenim dalniéni,
silniéni, Zelezniéni a vodni dopravy. Vybudovani vefejného terminalu a pfistavu s vazbou na
logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Dé¢in, Lovosice, Usti nad Labem a piilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivd na soustavu lokalit Natura 2000, pfirodni slozky
prostredi vazané na tok a udolni nivu Labe a krajinny r4dz adoli Labe.

Priorita se netyka problematiky FeSeného uzemi UP Oseka a jeho zmény &.1.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na
Uzemi kraje, bez pfekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se netyka problematiky feSeného tizemi UP Oseka a jeho zmény &.1.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podporit jejich Gcelné
rozSifovani.

a

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické
soustavy a produktovodd spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v
ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

Koncepce technické infrastruktury stanovena v UP Oseka fe$i zasobovani teplem a
elektfinou v rozsahu pfedpokladaného navrzeného rozvoje mésta.

Jednotlivé dil€i zmény, vymezené v rdmci zmény €.1, se naplhovani této priority
nedotykaji.

(28) Vytvorit tzemné planovaci prfedpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se netyka problematiky feSeného tizemi UP Oseka a jeho zmény &.1.

(29) Podpofit racionalni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojd, tzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik
poskozeni krajinného razu a ohroZeni rozvoje jinych Zadoucich forem vyuZiti Uzemi (zejména

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. Dokumentace pro vydani . 2024



ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU OSEKA 52

oblast KruSnych hor).

UP Oseka s ohledem na pfirodni hodnoty Gzemi nevymezuje plochy vétrnych
fotovoltaickych ani vétrnych elektraren.

Jednotlivé diléi zmény, vymezené v rdmci zmény €.1, se naplhovani této priority
nedotykaji.

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostatecnych mistnich
zdroju vody (Lounsko, Sluknovsko, horské ¢asti kraje), fesit problémy zasobovani vodou
napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pithou vodou.

UP Oseka fesi v ramci koncepce technické infrastruktury zasobovani vodou
v rozsahu pokryti potfeb dle pfedpokladaného rozvoje mésta.

Jednotlivé dil€i zmény, vymezené v rdmci zmény €.1, se naplhovani této priority
nedotykaji.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret pfedpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v mensich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

UP Oseka fesi v ramci koncepce technické infrastruktury &isténi odpadnich vod
v rozsahu pokryti potfeb dle pfedpokladaného rozvoje mésta.

Jednotlivé konkrétni dil€i zmény, vymezené v rdmci zmény €.1, se naplfiiovani této
priority nedotykaji. zména zpfesnuje text koncepce této infrastruktury.

(32) Vytvéaret podminky pro dostupnost sluzeb spojd a telekomunikaci podle potfeb
jednotlivych &asti kraje.

UP Oseka nevymezuje Gzemni pozadavky pro rozsifeni sluzeb spoju a
telekomunikaci, v prab&hu zpracovani nebyl vznesen pozadavek na Uzemni naroky
pro tuto potfebu, vystavba souvisejici technické infrastruktury je soucasti podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Jednotlivé dil€i zmény, vymezené v rdmci zmény €.1, se naplhovani této priority
nedotykaji.

(33) Ve v8ech vySe uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické feSeni navrhd
na rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vuci pfirodé,
snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pddy. ReSenim
jednotlivych zaméru a jejich zemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyte¢né fragmentaci
krajiny. V prfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti feSeni vuci ochrané
Zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich Gzemnich hodnot a respektovani
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

Uzemné technické FeSeni navrhd na rozvoj dopravni a technické infrastruktury je v UP
dle moZnosti feSeno s citlivosti vici pfirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiverzitu
a s ochranou zemédélské pidy. NavrZeny rozvoj dopravni a technické infrastruktury
je minimalisticky, bez variant a je korigovan s ohledem na pfirodni hodnoty v Uzemi.
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Zména UP neméni napliiovani této priority a posiluje ji zlepsenim predpokladd pro
prostupnost a dostupnost Gzemi vymezenim novych zastavitelnych ¢i pfestavbovych
ploch ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uliéni verejné
prostranstvi).

Sidelni soustava a rekreace:

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové usporadani sidelni soustavy, souc¢asné
respektovat a kultivovat specifickou tvarmost kazdého sidla vcetné zfetele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan podporuje polycentricky rozvoj sidla, vztahy mezi jednotlivymi sidly
meésta a stavajici uspofadani sidelni soustavy. Vytvafi pfedpoklady pro kultivovanou
specifickou charakteristiku kazdého sidla vcéetné zachovani jejich prostorové
oddélenosti — zde zejména oddélenosti kompaktniho mésta vjizni Casti a
venkovského, horského osidleni v severni ¢asti mésta, v prostiedi Krusnych hor.

Vytvéri pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi
— pfevazné nabidkou moznosti rekrea¢niho vyuZiti.

Zména UP neméni naplfiovani této priority a posiluje ji zlepSenim pfedpokladd pro
prostupnost a dostupnost Uzemi vymezenim novych zastavitelnych &i pfestavbovych
ploch ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uliéni vefejné
prostranstvi).

(34a) Vytvaret tzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany
rozvoj Uzemi kraje, zejména vyuZzitim nastrojd stanoveni poradi zmén v Gzemi a
podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné infrastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizaci), podmifiuje v3ak vyuZziti
zastavitelnych ploch napojenim na sité vefejné infrastruktury.

Jednotlivé diléi zmény, vymezené vramci zmény €.1, se napliiovani této priority
nedotykaji.

(35) V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav a rekreacnich areald.

a

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Uzemi s ukonéenou
téZbou hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se
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zddraznénim slozky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a pfedpokladdm
konkrétnich uzemi.

a

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazeristvi v souladu s
moZnostmi a limity konkrétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuzivanych
vhodnych lokalitach.

a

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
s vhodnym doplnénim doprovodné zelené na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici
republikovou a evropskou sit’téchto zafizeni.

a

(38a) Chranit uzemi Krusnych hor jako Uzemi s vyznamnym potenciélem pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter
narusit.

UP Oseka podporuje v pfihraniénim prostoru CR/SRN vzajemné vyhodnou
kooperaci sidelnich soustav a rekreacnich areall, cestovni ruch a rekreaci v souladu
s moZznostmi a limity Uzemi. RovnéZ respektuje a podporuje sité cyklostezek a
turistickych cest na Uzemi obce s provazanosti na nadfazenou sit' téchto zafizeni.
Dale zejména moZznosti rozvoje stavajiciho sportovniho arealu pro zimni rekreaci
(Dlouh&a Louka), zachovanim rekreacniho charakteru severnich Casti mésta s
mozZnosti rozvoje sluzeb cestovniho ruchu.

Zména UP neméni naplfiovani této priority a posiluje ji zlepSenim predpokladd pro
prostupnost a dostupnost Uzemi vymezenim novych zastavitelnych ¢i pfestavbovych
ploch ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uliéni vefejné
prostranstvi).

Socialni soudrznost obyvatel:

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZzeni a ziskavani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

a

(40) Prispét vytvafenim Gzemné planovacich predpokladd k feSeni problematiky zhorSenych
socialnich podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohroZenych spolec¢enskym
vylouc¢enim.

Uzemni plan vytvaii Gzemné planovaci pfedpoklady pro udrzeni a posilovani
kvalifikovanych pracovnich mist, pro sniZzovani nezaméstnanosti, pro FeSeni
problematiky socialné slabych skupin zejména moZznosti rozvoje ekonomickych aktivit
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vyrobnich, podnikatelskych, ve sféfe sluzeb navrhem ploch, kam mohou byt tyto
aktivity smé&fovany. UP Oseka dale v ramci moznosti svymi nastroji pFispiva k rozvoji
a kultivaci lidskych zdroji posilenim rekrea¢niho vyuziti Uzemi, které souvisi
s poznavanim pfirodnich a historickych hodnot a vytvaFi podminky pro pracovni mista
v tomto oboru. PloSny rozvoj jednotlivych sidel je feSen v ndvaznosti na stavajici
zastavéna Uzemi a nevytvari separované odlou¢ené oblasti ¢i samoty.

Jednotlivé dil&i zmény, vymezené vramci zmény ¢€.1, se napliiovani této priority
nedotykaji.

(41) Podporovat péci o typickeé ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

UP Oseka podporuje péci o typické & vyjimeéné pfirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty na Uzemi mésta podle charakteristik jeho jednotlivych sidel.

Nékteré dil¢i zmény, vymezené v ramci zmény &.1, se priority dotykaji rozSifenim
ploSného rozsahu urbanizovaného Uzemi. Ochrana kvalitni zelené je zohlednéna u
dil¢i zmény €.1 (Plocha P-DL35) zohlednénim podminek ochrany zelené v kapitole F.

(42) Vénovat pozornost dasledkiim zmén véekové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

UP Oseka podporuje vytvafeni optimalni vékové struktury obyvatel nabidkou ploch
pro bydleni i ploch podporujicich vytvafeni pracovnich mist, pro které je stanovena
koncepce dopravniho napojeni a napojeni na sité technické infrastruktury a zajistény
naroky na ob&anskou vybavenost.

Zména UP neméni napliiovani této priority a posiluje ji zlepsenim predpokladd pro
prostupnost a dostupnost Uzemi vymezenim novych zastavitelnych &i pfestavbovych
ploch ve vefejném zajmu pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uliéni verejné
prostranstvi).

(43) P# stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace s
obyvateli a dalSimi uZivateli zemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvazenosti feSeni
mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socialni soudrZnost
obyvatel.

UP vytvafi predpoklady pro stabilizaci obyvatel a moznost narGstu poétu obyvatel
vymezenim dostate€ného mnoZzstvi ploch pro bydleni s dobrou dopravni dostupnosti
a zazemim obc&anského vybaveni a tim pfedchéazi moznému poklesu podtu obyvatel
a zhor3eni socialni struktury obyvatelstva. Uzemni plan byl vytvafen ve spolupraci
s obyvateli i dalSimi uZivateli Uzemi, byly provéfovany znamé zaméry vlastnikl
pozemku a staveb a usmérfovany dle potfeb celku. Spoluprace s obyvateli byla
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napinéna i samotnym dodrzovanim procesnich postupt pofizovani UP, do néhoz je
zapojena vefejnost.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami:

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
a

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z pasobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) v tzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a prumyslové vyroby.

a

(45a) Vytvaret izemni podminky pro vyuZivani, zadrZzovani a vsakovani deStovych vod jako
zdroje vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi pro
pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou vytvareny uUzemni podminky pro pfirodé blizka
opat/eni, a to zejména ve zvlasté chranénych tzemich.

a

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatrfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimecénych
pfipadech a zvlast zddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. PA
vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici zastavby
mimo zaplavové Uzemi vyuZivat mapy povodriového nebezpecdi a povodriového rizika a
vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé arovné ohrozZeni.

V UP Oseka jsou respektovany zajmy civilni ochrany obyvatel, zafizeni pro ochranu
proti povodnim. UP splfiuje poZadavky potfeb poZarni ochrany (sjizdnost a
prujezdnost komunikaci pro potfebu pozarnich jednotek, pro zasobovani pozarni
vodou).

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci Uzemniho planu a jednotlivé dil&i
zmény, vymezené v rdmci zmény €.1, se napliovani této priority nedotykaji a jsou
mimo stanovena zaplavova uzemi.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany:

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou tzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto Gzemi.

Vydanim UP Oseka byl splnén pozadavek na pokryti Gzemi aktudlni Gzemné
planovaci dokumentaci v souladu s tzemnimi limity a rozvojovymi potfebami Gzemi.

Zména UP neméni napliiovani této priority.
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Kap. 2. azUR - ZP RESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH
OS VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN{ OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA
ZMENY V UZEMi KTERE SVYM VYZNAMEM P RESAHUJI UZEMI VICE OBCI
(NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNI ROZVOJOVE O0SY)

Jizni ¢ast mésta Osek leZi ve zpfesnéné rozvojové oblasti OB6 — Rozvojova oblast Usti nad
Labem, pro kterou jsou aZUR zpfesné&ny Gkoly pro Gzemni planovani stanovené v aPUR:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zprfesriovat
feSeni problémd a vyuZiti rozvojovych prileZitosti Uzemnimi studiemi a regula¢nimi
plany.

Tento Gkol je spinén jiz vydanim UP Oseka v roce 2016, pro provéfeni a
zpfesnéni FeSeni vybranych problémd v uzemi jsou v azemnim planu
stanoveny podminky pofizeni Uzemnich studii pro nékteré rozsahlejSi
rozvojové plochy.

Zména UP neméni naplfiovani tohoto pozadavku.

(2) Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pf
respektovani autonomie obou sidel. V prostoru na jih od silnice 1/13 vytvaret pro obé
mésta spolecné vyuZzivanou, propojujici polyfunkéni krajinu zahrnujici:

- pfiméstskou rekreacni oblast, obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého
lomu Chabarovice.
Netyk& se feSeného Gzemi.

- feSeni dopravniho obchvatového systému, na vychodnim okraji Teplic (Doubravska
spojka).

Netyk& se feSeného Gzemi.

- vyhledovy zamér uprfesnéni koridoru vysokorychlostni Zelezniéni trati (VRT)
meziméstskym prostorem Usti n.L. - Teplice, pficemZ je nutné sledovat moznost
vazby VRT na Zelezniéni a dopravni uzel rozvojové oblasti.

Netyk& se feSeného Gzemi.
(3) Resit tzemni souvislosti ochrany a rozvoje lazeriskych funkci Teplic a Dubi.
Netyka se feSeného Uzemi.
(4) Podporovat revitalizaci nedostateéné vyuZzitych nebo zanedbanych areald a ploch
typu brownfield, wvyuZit Uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zonach
nadmistniho vyznamu.
Uzemi plan umoziuje revitalizaci nedostateéné vyuzitych areald.

Zména UP neméni naplfiovani této priority. Jednotlivé dil&i zmény, vymezené
v ramci zmény €.1, se naplfiovani tohoto poZadavku pfimo nedotykaji.

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. Dokumentace pro vydani . 2024



ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU OSEKA 58

(5) Resit prestavbu silniéniho napojeni rozvojové oblasti na prostor Dééinska (silnice
1/13 v Gseku MUK D8 Kninice - Dé&¢in).

Netyka se feSeného Uzemi.
(6) Chranit a rozvijet rekreacni zazemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem a

Teplice v KruSnych horach, zamezit pfipadnym hrozbdm znehodnoceni Gzemi
nevhodnou vystavbou (napf. parky vétrnych elektraren).

Tento Ukol je splnén, vseverni €asti mésta v KruSnych horach nejsou
navrhovany zadné nevhodné plochy pro vystavbu, rozvoj je zde navrZen
v minimalnim rozsahu, nejsou navrhovany vétrné elektrarny.

(7) Chranit a kultivovat prirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické
znaky rozvojové oblasti: zejména ramec Gzemi tvoreny Krusnymi horami a Ceskym
stfedohofim, koridor Labe s dominantami Stfekov, VétruSe, Marianska skala a
dominanta Teplicka — Doubravska hora.

Tento Ukol je vFeSeném Uzemi splnén, jsou chrdnény zejména pfirodni
hodnoty KruSnych hor.
(8) Sledovat na Uzemi rozvojové oblasti moznosti zlepSeni plavebnich podminek na
Labi p/i respektovani hledisek ochrany krajiny a pfirody.
Netyk& se feSeného Gzemi.
(9) Usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z
vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loziskovych tzemi (CHLU).

Rozvoj Oseka je omezen vyhlaSenymi DP a CHLU, na zékladé projednani a
stanovisek pfislusnych dotéenych organi bylo mozné na téchto Uzemich
navrhnout rozvojové plochy vrozsahu a za podminek stanovenych
v Uzemnim planu.

Zména UP neméni naplfiovani této priority. Jednotlivé dil&i zmény, vymezené
v ramci zmény €.1, se naplfiovani tohoto poZadavku pfimo nedotykaji.

(10) Obnovit historickd dopravni spojeni prerusena tézbou uhli mezi OB6 a
Specifickou oblasti SOB5 (napf. Duchcov - Bilina - Most).

V UP Oseka je vymezen koridor pro prostorovou korekci silnice /254
Duchcov Lom (PK21) a pro koridor PKR2.

Zména UP neméni napliiovani této priority. Jednotlivé diléi zmény, vymezené
v ramci zmény ¢€.1, se naplfiovani tohoto poZadavku pfimo nedotykaiji.

(11) Respektovat Gpravu zavazné linie omezeni postupu tézby hnédého uhli na
Velkolomu Bilina, schvélené usnesenim vlady CR &. 827/2015, ktera se okrajové
vztahuje k OB6 v prostoru zapadniho okraje vysypky Pokrok.

Netyka se feSeného Uzemi.
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(12) Resit Gzemni souvislosti spojené s vybudovanim zafizeni typu vefejny terminal a
pfistav s vazbou na logistické centrum na Uzemi mésta Usti nad Labem a pflehlych
obci.

Netyka se feSeného Uzemi.

Kap. 3. aZUR - ZP RESNENi VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V PUR
A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

Severni Cast mésta Oseka leZi ve zpfesnénych hranicich specifické oblasti SOB 6 Specificka
oblast Krugné hory, pro kterou jsou v aZUR zpfesnény ukoly pro Gzemni planovani
stanovené v PUR CR:

(1) Posilovat vSechny tf pilife udrzitelného rozvoje — hospodarsky rozvoj, socialni
soudrznost obyvatel, Zivotni prost/fedi.

Uzemni plan tento tkol splfiuje. V severni ¢asti mésta Oseka zafazené do
SOB6 jsou respektovany predevsim pfirodni hodnoty v izemi, je zde
navrhovan minimalni rozvoj vystavby, preferovano je tradi¢ni vyuziti
zemédélské pudy, rekreace a pfirodni funkce v Gzemi. V €asti Dlouha Louka
je podporovan predevsim rozvoj bydleni, rekreace.

Zména &.1 UP posiluje zejména pilif soudrznosti obyvatel a hospodafstvi a
navrhem ploch zmén v oblasti dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.
(2) zajistit pokryti uzemi specifické oblasti tzemnimi plany, ovéfovat a zpfesriovat
reSeni problémd Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.
Vydanim UP Oseka véetné vydani jeho zmén je tento tkol spinén.

(3) Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potencialu specifické
oblasti pro rozvoj rekreace a cestovni ruchu pfi zachovani klidového charakteru
oblasti.
Navrhem zpusobu vyuZiti pfedmétného uzemi je ukol splnén. Potencial pro
rekreaci a cestovni ruch pfedstavuje zejména Uzemi Dlouhé Louky, jakoZto
tradi¢niho kruSnohorského rekreacniho stfediska zaméreného na hromadnou
i individu&lni rekreaci.

Zména UP neméni naplfiovani tohoto Ukolu a posiluje jej zlep3enim
predpokladll pro prostupnost a dostupnost Gzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢&i prestavbovych ploch ve vefejném zajmu pro dopravni
infrastrukturu (parkovisté &i uliéni vefejné prostranstvi).

(4) Chranit a kultivovat pfirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty

oblasti, vyuZzit pozitivni znaky Uzemi pro zvySeni prestize specifické oblasti.

a

(5) Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim podminky
pro Uzemni rozvoj, pro rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a

technické infrastruktury, bydleni a obéanského vybaveni s predpokladem Sifeni
pozitivnich impulsd z téchto rozvojovych pold do okoli.
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Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi v mezich
udrzitelného rozvoje. Hlavnim stfediskem rekreace je Dlouhd Louka a jeji
okoli, kde jsou pro rozvoj Uzemi vymezeny rozvojové plochy zejména
umoziujici rozvoj tzemi pro bydleni ve spojeni se sluzbami cestovniho ruchu,
a to v rozsahu, ktery zde umoznuji limity ochrany pfirodnich hodnot v Gzemi.
V Mackové a Nové Vsi se s ohledem na vysoké pfirodni hodnoty v Gzemi
navrhuje pouze nékolik mensich ploch, které v navaznosti na turistické a
cyklistické cesty umoziuji napf. umisténi pFistfeSku u téchto cest.

Zména UP neméni naplfiovani tohoto Ukolu a posiluje jej zlep3enim
pfedpokladl pro prostupnost a dostupnost Uzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢&i prestavbovych ploch ve vefejném zajmu pro dopravni
infrastrukturu (parkovisté €i uliéni vefejné prostranstvi).
(6) Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit —
lesnictvi, ekologického zemédélstvi, potravinadrskeho pramyslu, tradi¢nich femesel,
rekreace a cestovniho ruchu apod., p/i zohlednéni poZzadavkd ochrany hodnot pfirody
a krajiny.

Uzemni plan na uUzemi specifické oblasti vytvafi podminky pro rozvoj
zemédélstvi a lesnictvi na rozsahlych plochach nezastavéného Uzemi, které
jsou tvoreny lesy a zemeédélskou pldou (pfevazné trvalé travni porosty).
Zaroven stabilizuje stavajici rekreacni vyuziti hromadné i individudlni.

Zména UP neméni naplfiovani tohoto Ukolu a posiluje jej zlep3enim
predpokladll pro prostupnost a dostupnost Gzemi vymezenim novych
zastavitelnych ¢&i prestavbovych ploch ve vefejném zajmu pro dopravni
infrastrukturu (parkovisté &i uliéni vefejné prostranstvi).
(7) V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav, rekreacnich aredld, dopravni, technické i obéanské
infrastruktury.

Vzajemna provazanost s okolnimi sidly (jak na uzemi CR, tak navazujiciho
Uuzemi Némecka) je zajiSténa bud smérem z Oseka anebo po stavajici
nahorni komunikaci, propojujici okolni horska stfediska na ¢eské i némecké
strané. Zaroven je zachovana a podporovana prostupnost cyklistické dopravy,
pésich turistickych cest i zimnich bézeckych tras.

Zména UP neméni napliiovani tohoto Gkolu a posiluje jej vymezenim novych
zastavitelnych ¢&i prestavbovych ploch ve vefejném zajmu pro dopravni
infrastrukturu (parkovisté €i uliéni vefejné prostranstvi).

(8) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuZzité plochy a arealy zemédélského,
pramyslového, sidelniho ¢i jiného pdvodu (typ brownfield).

Podminky vyuziti stanovené v UP pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
umoznuji na Dlouhé Louce rozvoj zemédélského vyuZiti tzemi formou napf.
zemédélskych farem.
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Zména UP neméni napliovani tohoto Gkolu. Jednotlivé dilgi zmény,
vymezené vramci zmény ¢.1, se napliiovani tohoto poZadavku pfimo
nedotykaji.
(9) Vytvaret tzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vyssich center
osidleni, a vzajemnou dopravni provazanost osidleni ve specifické oblasti.

Uzemni plan stabilizuje v Gzemi specifické oblasti stavajici mistni
komunikace, nenavrhuje nova dopravni propojeni. Zjizni Casti mésta je
severni ¢ast dostupna po mistni komunikaci.

Zména UP neméni naplfiovani tohoto Gkolu a posiluje jej vymezenim novych
zastavitelnych ¢i pfestavbovych ploch ve vefejném zajmu pro dopravni
infrastrukturu (parkovisté &i uliéni vefejné prostranstvi).
(10) Zajistit prachodnost nadrfazenych koridord dopravni a technické infrastruktury
pres Uzemi specifické oblasti.
a
(11) Podporovat vybudovéani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a
turistickych cest s navaznosti na republikovou a evropskou sit’'téchto zarizeni.

Pfes pfedmétné uzemi neprochazi nadfazené koridory dopravni a technické
infrastruktury. Je zachovana prichodnost péSich turistickych a cyklistickych
tras.

Zména UP neméni napliiovani tohoto Gkolu. Jednotlivé dilgi zmény,
vymezené vramci zmény ¢€.1, se naplhovani tohoto poZadavku dotykaji
vymezenim novych zastavitelnych ¢€i pfestavbovych ploch ve vefejném zajmu
pro dopravni infrastrukturu (parkovisté ¢i uli¢ni vefejné prostranstvi).
(12) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
presahovat meze Unosnosti Gzemi — podminky udrzZitelného rozvoje, zptsobovat jeho
po3kozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

Uzemni plan ani jeho zména nevymezuji rozvoj uzemi ve specifikované
oblasti, ktery by mohl pfesahovat limity inosnosti tzemi.
(13) Uginnym zpusobem regulovat a zamezit rizikéim pfekotné se rozvijejici vystavby
vétrnych elektraren, véetné souvisejicich zarfizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni
energetického vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vliv(i na Zivotni prostfedi,
krajinu a osidleni, rekreaci a cestovni ruch tak z hlediska funkénosti vétrnych
elektraren v systému z4sobovani elektrickou energii.

V Gzemnim planu ani jeho zméné nejsou na Uzemi Oseka vymezeny plochy
pro vétrné elektrarny.
(14) Néstroji uzemniho planovani podporovat dlouhodoby proces obnovy a ozdravéni
lesnich porostd.

Plochy lesl jsou v tzemnim planu vymezeny a chranény, na izemi specifické
oblasti je navrZzen minimalni zabor PUPFL v rozsahu dohodnutém s dot€enym
organem statni spravy lestl. Zmeéna ¢.1 se nedotyka ploch PUPFL.
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Kap. 4. aZzUR - ZP RESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U VYMEZENYCH V PUR A
VYMEZEN{ PLOCH A KORIDOR U NADMISTNIHO VYZNAMU, VEETNE PLOCH A
KORIDORU VEREJINE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERYV, U PLOCH
UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITi, KTERE MA BYT PRO VERENO

Na Gzemi mésta Oseka jsou v aZUR vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
— Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/254 Duchcov - Lom, prostorova korekce.
Koridor je sledovan jako VPS - PK 21. Si  fka koridoru je stanovena 50 m.

Koridor je vUP Oseka vymezen a zpfesnén jako zamér Z-OH02 a je
vymezen jako VPS VD6. Zména UP vymezeni nem éni.

— Koridor silni €éni dopravy nadmistniho vyznamu /254 Lom, jizni ob  chvat.
Koridor je sledovan jako VPS — PK22. Si  fka koridoru je stanovena 50 - 70 m.

Koridor je v iuzemnim planu vymezen a zpfesnén jako soucast zameéru Z-
OHO2 a je vymezen jako VPS VD6. Zména UP vymezeni nem éni.

— Koridor konven €ni Zelezni éni dopravy nadmistniho vyznamu, zajist ény trati €.
134 Oldf¥ichov u Duchcova - Litvinov, ktera je navrhovana k optimalizaci na
rychlost do 100 km/hod v €etné elektrifikace Useku Louka u Litvinova - Litvinov.
Koridor je sledovan jako VPS - Z4. Si  ka koridoru je stanovena 120 m.

Koridor je v UP Oseka vymezen a zpfesnén jako zamér Z-OHO1 a vymezen
jako VPS VD5. V sou€asné dobé je jiz zamér na Uzemi mésta realizovan.
Zména UP vymezeni nem &ni.

= Koridor cyklostezky ,KruSnohorské magistrala“ ( Cast trasy €. 23).

Ve 2. aZUR bylo zru$eno ptvodni vymezeni cyklostezky v grafické ¢asti ZUR
UK a nahrazeno schématem. Dale bylo v textové &asti aZUR stanoveno, ze
cyklostezka musi byt upfesnéna na Uzemi obci v ORP Teplice — Moldava a
Mikulov. Usek cyklostezky vedouci pfes Osek je jiz v UP Oseka vymezen a
zpfesnén jako zamér Z-NV02, vymezen jako VPS VD16. Souc€asné byl

s s

cely byl vytvoren pfedpoklad vytvoreni logicky fungujiciho systému.

Zména UP vymezeni nem &ni.

— Uzemné ekologické limity t &zby hn &dého uhli (UEL) stanovené usnesenim
viady CR &. 444/1991 jako nep fekro &itelné hranice, za nimiz nesmi byt Gizemi
narusSeno povrchovou t é&Zbou ani vysypkovym hospoda Fstvim v €etné usneseni
viady CR é. 827/2015. V grafické éasti ZUR UK jsou UEL vyzna é&eny jako UEL 1
az UEL 8, konkrétn & na Gizemi m ésta Osek se jedna o UEL 6.

Uzemné ekologické limity t&Zby hn&dého uhli (UEL) stanovené usnesenim
vliady CR &. 444/1991jako nepiekroditelné hranice, za nimiz nesmi byt Gzemi
naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospodarstvim véetné usneseni
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viady CR &. 827/2015 jsou Gzemnim planem respektovany a plochy téZby jsou
takto vymezeny. Zména UP vymezeni neméni.

Na Uzemi Oseka zasahuji vazZUR vymezené plochy a koridory Gzemnich systému
ekologické stability tzemi — USES:

Nadregionalni biokoridor NRBK/K2/funk  éni

Nadregiondlni biokoridor NRBK/K4/funk  €ni

Regionalni biocentrum RBC/1346/funk éni

Regionalni biocentrum RBC/1347/funk  €éni

Regionélni biocentrum RBC/1348/funk  €ni

Regionélni biocentrum RBC/1687/funk  €ni

Regionalni biokoridor RBK/570/funk  €ni

Regionalni biokoridor RBK/570/k zaloZeni
Zasahujici prvky nadregionalniho a regionalniho USES jsou v UP Oseka
zpfesnény a vymezeny. Prvky USES jsou Gzemné chranény jejich konkrétnim
vymezenim v UP (stabilizovanym na hranice pozemkd KN &i trvalého
rozdéleni lesa), resp. zafazenim do pfirodnich ploch v Koncepci usporadani
krajiny a stanovenim pfisluSnych regulativi vyuziti, které jako nepfipustné
stanovuji mj. sniZeni stavajici ekologické stability ploch, resp. jakékoliv

¢innosti, jez by limitovaly jejich budouci funk&nost nebo souvislé propojeni sité
USES. Zména UP vymezeni prvk G USES neméni.

Kap. 5. aZUR - UP RESNEN{ UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZA ENiCH HODNOT UZEMI KRAJE

Zména 6.1 neméni v UP Oseka respektované pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu

specifikované v odst. 5.1 této kapitoly, které se na Uzemi mésta nachazeji. Jsou splnény

(nize uvedené) ukoly Uzemniho planovani stanovené pro upresnéni a ochranu pfirodnich

hodnot:

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

vychazi z akceptaci limitd vyplyvajicich z ochranného rezimu ochrany prvkd obecné i specialni
ochrany prirody a limitd z této ochrany vyplyvajicich; Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot
pfirodniho a krajinného prostredi zajiStuje jejich identifikaci, vymezenim, a stanovenim
podminek vyuziti PRZV. Souc¢asné je timto stanoveno i limitovani rozvoje pro vSechny aktivity,
které by mohly zpdsobovat poSkozeni téchto hodnot. Soucasné zarazenim do kategorie
interakéni prvek v ramci vymezeni skladebnych prvkd USES (9) je zajisténa ochrana a rozvoj
prirodni hodnoty i mimo ramec Gzemi se stanovenou zédkonnou ochranou krajiny a pfirody.

upfesriuje (10) vymezeni skladebnych ¢asti regionalniho a nadregionalniho USES, vymezuje
skladebné prvky lokalniho USES a vyuziva k ochrané a obnové pfirodnich slozek krajiny
USES a vymezuije jeho skladebné ¢asti s cilem podpofit (2) vzrdst potencialu pfirodnich
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hodnot KruSnych hor a podhdfi. Tento cil podporuje i rezignaci na diskutabilni formy vystavby
areélu vyroby energie z OZ a dosahuje tak eliminace rizika ohrozeni krajinného razu parkd
vétrnych ¢i fotovoltaickych elektraren.

s ohledem na potrebu (5) hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zfetelem na potfebu
udrziteIného rozvoje Gzemi obce respektuje Gzemné ekologické limity tézby hnédého uhli,
stanovené v usnesenich viady CR ¢&. 331/1991, ¢&. 444/1991 a é&. 827/2015, jako
neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt izemi naruSeno povrchovou tézbou ani
vysypkovym hospodarstvim, v této souvislosti odpovidajicim zpisobem vymezuje plochy
téZzby nerostu, Navrhem ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti eliminuje pfedpoklady pro dalSi
rozSifovani ploch tézby a vyuziti uhelnych zasob. Koncepce tzemniho planu je takto
podrizena potfebé neprekro¢eni meze Unosnosti zatiZzeni krajiny a sidel a zachovani
kulturnich, sidelnich a krajinnych hodnot pred téZzebni exploataci.

akceptuje limity vyplyvajici z ochranného rezimu vyuZziti Gzemi v oblasti ochrany vod, ochrany
zemédélského pddniho fondu (dale ,ZPF*) a pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (dale
-PUPFL"), pficemz (11) Zaméfuje pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych dzemi

s cilem zachovani jedinec¢nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnégjSich
zemédeélskych pdda podporovat ozdravna opatreni.

vymezuje Uzemi uréena pro obnovu ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné struktury
po devastaci velkoploSnou povrchovou tézbou hnédého uhli. Vytvasi podminky pro vznik
novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor zasazenych tézbou hnédého
uhli, vytvari tak i pfedpoklady (8) revitalizace vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti
s tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené
nebo zatrubnéné.

Zména ¢&.1 neméni v UP Oseka respektované civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu

specifikované v odst. 5.2 této kapitoly aZUR. Jsou splinény (niZe uvedené) Ukoly Uzemniho

planovani stanovené pro upresnéni a ochranu civilizaénich hodnot:

Koncepce ochrany a rozvoje civilizanich hodnot:

stanovuje zasady pro usporadani a rozvoj dopravni infrastruktury pro zajisténi plné funkéniho
dopravniho subsystému mésta;

stanovuje zasady pro usporadani a rozvoj technické infrastruktury pro zajisténi potfeb
obyvatel mésta a narokd novych zastavitelnych ploch;

akceptuje zasadu, ze konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch
musi byt feSeno zpdsobem umozriujicim prdjezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni
ochrany

Zména &.1 neméni v UP Oseka respektované a splnéné ukoly Uzemniho planovani pro

upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje:

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot zohlednuje:

(25) pamatkové chranéna tzemi a stavby. VeSkery rozvoj mésta Oseka je koncipovan tak,
aby nezasahoval ani negativné neovlivrioval tato tzemi. Jednéa se predevsim o narodni
kulturni pamétku klastera a Gzemi v jeho ochranném pasmu, které zahrnuje podstatnou ¢ast
historického centra mésta. Navrh rozvojovych ploch zohledriuje dominantu klaStera (31) jako
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vyznamny prvek pro orientaci pohledovych smérd verejnych prostranstvi s cilem zachovani
pArozenych prihledd.

Jako pamatkova hodnota industrialniho vyvoje (26) je akceptovana pamatka kruSnohorské
Zeleznice. Jeji vyuziti se Gzemnim planem potvrzuije.

Vétrné elektrarny ani zaméry, které by ovlivnily krajinny rdz obzorovych linii, horskych masivd,
krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych bodd a pohledovych os nejsou navrhovany
(27).

Pro kultivaci zemi, kde skoncila nebo doposud probiha tézba hnédého uhli (29) byl do
navrhu zapracovan aktuélni Souhrnny plan sanaci a rekultivaci tzemi dot¢eného tézbou Dold
Bilina.

(30) S vyjimkou zamér( nadrfazené UPD nenavrhuje zaméry nadmistniho vyznamu, které by
znamenaly ohroZeni krajinného razu a krajinnych hodnot, ¢i vyrazové nebo funkéné
ohrozovaly konkurenéni zaméry.

Kap. 6. aZUR - STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, V CETNE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Uzemi Oseka je soucasti 4 krajinnych celkd. Pro kazdy z nich jsou stanoveny dil&i kroky
naplfiovani cilovych kvalit krajiny, které jsou v ramci UP Oseka zohlednény.

- KC Krusné hory — ndhorni ploSiny (7a),

- KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboké udoli (7b),

— KC Severoceské niziny a panve (13),

— KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana tzemi (14).

NaplInéni cilovych kvalit krajinnych celkl je splnéno zohlednénim cilovych kvalit do

zakladni koncepce Uzemniho planu, ktera je v jednotlivych katastralnich Gizemich

navrzena s ohledem na respektovani cilovych kvalit krajiny Uzemi mésta.

Zména UP se nedotyka reZimu cilovych kvalit krajin.

Kap. 7. aZUR - VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPE GNOSTI STATU A VYMEZEN{ ASANA ENiCH UZEMIi, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Na Gzemi mésta Oseka jsou v aZUR vymezeny vefejné prospé&sné stavby a asanaéni tizemi:

PK21 - Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/254 Duchcov - Lom, prostorova
korekce. Koridor je v UP Oseka vymezen jako VD6.

PK22K - Koridor silni €éni dopravy nadmistniho vyznamu /254 Lom, jizni
obchvat. Koridor je v UP Oseka vymezen jako VDS6.

Z4 - Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu, zajistény trati .
134 Oldfichov u Duchcova Koridor je v UP Oseka vymezen a zpfesnén jako zamér Z-
OHO01 a vymezen jako VD5.
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— ASAG6 - asanacni Uzemi lomu Bilina a vysypky pokrok. Toto asanacni tzemi je
v souladu s aZUR v UP Oseka rovnéz vymezeno jako asanacni tzemi VAL.

Zména UP koncepci UP neméni.

Kap. 8. azZUR - STANOVEN| POZADAVK U NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI
GINNOSTI OBCi A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI,
ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNI
STRUKTURY

Pro UP Oseka vyplyva ztéto kapitoly pozadavek na z ajisténi koordinace vyse
uvedenych ploch a koridor @ VPS, asanaénich tzemi a systému USES.

V UP Oseka jsou viechny vyse uvedené plochy a koridory zpfesnény a zkoordinovany
s UPD sousednich obci. Zmé&na UP koncepci UP neméni.

Zavér: Uzemni plan Oseka je v souladu s aZUR.

2.B VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, (zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a
pozZzadavky na ochranu nezastav €éného Uzemi)

(1) ReSeni zmény Gzemniho planu vymezenim zastavénych a zastavitelnych ploch a
zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti:

- vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,

- zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi komplexnim feSenim Gc¢elného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych a soukromych zajmua na
rozvoji Uzemi na zakladé spole¢enského a hospodarského potencialu rozvoje.

- koordinuje verejné i soukromé zameéry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a
konkretizuje ochranu vefejnych zajmu
(2) ReSeni zmény Uzemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot,
zohlednénim ochranného rezimu hodnot a limitd vyuziti Uzemi, vymezenim zastavénych a
zastavitelnych ploch a zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZiti:
- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a

zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy vymezuje s
ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
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- v nezastavéném Uzemi umistuje stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafrstvi, t€Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledk(l, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra (bez doplrikové funkce bydleni ¢i pobytové rekreace).

(3) Vzhledem k charakteru zameérq, v souladu s poZzadavky pfislusSného dotéeného organu
neni souc¢asti dokumentace:

- provéreni hodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi potfebu zmén v Uzemi

- stanoveni podminek pro ochranu Gzemi podle zvlaStnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrh kompenzaénich opatfeni

(4) ReSeni Gzemniho planu posouzenim potfeby stanovenim pofadi zmén v Gzemi
(etapizace) a zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typa ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZiti a respektovanim limitd vyuziti
Gzemi :

- respektuje stav Uzemi a zjisténé pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

- stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky

lzemi,

- provéfuje potfebu zmén v Gzemi

- stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- provérfuje potfebu stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

- vytvafi Gzemni podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zptsobem,

- vytvari v izemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén
- stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

- vyhodnocuje potfebu a navrhuje vymezeni ploch pro vyrobu, v&. vyroby elektfiny, plynu a tepla
z obnovitelnych zdrojl

- vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych rozpocti na zmény v
Gzemi,

- vytvafi v Gzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

- uruje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi — zejména plochy prestaveb,

- reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, zejména v oblasti t€Zby nerostnych surovin a to
v souladu se stanovenymi ekologickymi limity tézby

- uplatiiuje poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce — a to zejména opatfenimi k ochrané hodnot, specielné vymezenim ploch podminénych
zpracovanim Uzemni studie
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2.C VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVAD ECICH PRAVNICH
PREDPISU

Zpusob feSeni zmény Uzemniho planu a provedeni jeho dokumentace odpovida pravnimu
stavu zdkona ¢&. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlaSek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.,
platnému v dobé doruceni zadani zmény Gzemniho planu. Zadani zmény UP ¢&.1 bylo

doruceno pred nabytim Gcinnosti vyhlaSky €.418/2022 Sb. (viz vyhlaSka €.418/2022 Sb.
Pfechodna ustanoveni odst. (2).

2D VYHODNOCENI SOULADU S  POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZzVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pozadavky zvlastnich predpisu se projevuji zejména ve sféfe limitd vyuziti Gzemi, ze kterych
vyplyvaji omezeni vyuziti tzemi. Vyc€et hlavnich limitd ovliviujicich FeSeni UP a jeho zmény
€.1 je nasledujici:
1. Urbanistické podminky, architektonické a kulturni hodnoty:
nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky,
archeologické lokality, vyznamné archeologické lokality
2. Horninové prostfedi a geologie:
chrédnénd lozZiskova uzemi, dobyvaci prostory, loZiska nerostnych surovin
sesuvné uzemi, poddolované Uzemi, staré dulni dilo, vysypka,
uzemné ekologické limity téZby
3. Vodni rezim:
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod,

pasma hygienické ochrany vodnich zdroju,

ochranna pasma Il. stupné "Il C" a "Il B" pfirodnich léCivych zdrojl lazefiského
mista Teplice v Cechéch,

zaplavové tuzemi Q100 Oseckého potoka a aktivni zona zaplavového tzemi
4. Hygiena Zivotniho prostiedi:

radonové riziko, staré zatéze a ekologicka rizika

hluk z dopravy kolem hlavnich komunikaci prochazejicich Osekem

ochranné pasmo hrbitova
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5. Ochrana pfirody a krajiny:
pfirodni rezervace, pfirodni pamatky,

Ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, Evropsky vyznamné lokality soustavy
NATURA 2000,

pfirodni parky, registrované VKP, VKP ze zakona, pamatné stromy, lokalita
Ramsarské Umluvy, registrované geologické lokality, Uzemni systém
ekologické stability

6. Zemeédélsky ptdni fond:
pudy I. — Il tfidy ochrany ZPF
investice do pddniho fondu - odvodnéni
7. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:
ochranné lesy, lesy zvlastniho uréeni
pasmo 50 m od okraje lesa s omezenym vyuZitim
8. Verfejna dopravni infrastruktura:
ochranna pasma silnic a Zeleznic
9. Vefejna technickd infrastruktura:
ochrann& pasma vodnich zdrojl
ochrann& pasma vodovodnich Ffadl a kanalizanich stok

ochranna (popf. bezpecnostni) pasma energetickych a spojovych siti a
objektu

ochranné pasmo leteckych zabezpeclovacich zafizeni Ministerstva obrany

K vefejnému projednani ndvrhu zm ény €. 1 byla uplatnéna stanoviska s poZadavky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu:

Krajsky G Fad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prost Fedi a zemédélstvi ze dne 17. 7.
2023 €.j. KUUK/102134/2023:

Organ ochrany pfirody: Zamér na p.p.¢. 219/1 v k.U. Dlouha Louka (plocha Z-DL36) je nutno
provéfit s ohledem na aktualni vyskyt tetfivka obecného.

PoZadavku bylo vyhovéno stanovenim podminky vyuZiti pro plochu Z-DL36 v kapitole F
zmény ¢. 1, kde je doplnéno, Ze vyuZiti plochy je podminéno provérenim aktuélniho vyskytu
tetfivka obecného.

Magistrat m &sta Teplice, odbor Zivotniho prost Fedi ze dne 5. 6. 2023 zn.: MgMT OZP
055179/2023-V-372-UPD/Kol:

Vodopravni Gfad: PoZadavek na doplnéni koncepce zasobovéani vodou a odkanalizovani
v k.0. Dlouh& Louka, Mackov a Hrad Osek. Na Dlouhé Louce se pozadavek tykal potfeby
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vypracovani hydrogeologickych posouzeni pro potfebu provéfeni moZznosti umistovani
jednotlivych & skupinovych studen a domovnich & skupinovych COV. V k.0. Mackov a Hrad
Osek se jednalo o formalni Upravu pouZzité terminologie.

PoZadavku bylo vyhovéno doplnénim popisu koncepci vodniho hospodarsstvi v k.(. Dlouh&
Louka a opravou pouzitych termind v k.U. Mackov a Hrad Osek. Zaroveri bylo doplnéno
oduvodnéni vodohospodarské koncepce v oddvodnéni zmény ¢. 1. Tato doplnéni byla
s vodopravnim Uradem osobné i pisemné konzultovana. Souhlasné stanovisko vodopravniho
Ufadu s jejich provedenim bylo vydano dne 4. 10. 2023 zn.: MgMT OZP 117753/2023-V-
372.2-UPD/Kol.

Statni pozemkovy U Fad, odbor vodohospoda Fskych staveb ze dne 4. 5. 2023 zn.: SPU
178945/2023:

Stanovisko k dotceni melioracnich staveb: v zajmovém Uzemi eviduji stavbu vodniho dila
HOZ, v majetku a pfislusnosti hospodafit SPU. Uplatiuji poZadavky pfi dotéeni staveb HOZ.
Pro informaci uvadéji, Ze se v tzemi mohou vyskytovat i POZ.

Na zakladé stanoviska byla doplnéna kapitola 1.E Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd
navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a na pozemky pinici funkci lesa oddvodnéni
zmény €. 1 o udaje o existenci HOZ a na nutnost jejich respektovani. Zaroveri bylo HOZ
zakresleno do koordinacniho vykresu.

Ministerstvo obrany ze dne 29. 5. 2023  €.j.: 448740/2023-1322:

Na zakladé tohoto stanoviska a v souladu s nim byla do legendy koordinacniho vykresu
doplnéna véta: ,Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb.” A dale se dopliuje nésledujici kapitola
oddvodnéni:

ZvIastni zajmy ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

— OP RLP - ochranné pasmo radioloka €éniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zékona) — viz UAP — jev 102a.
Jednd se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatort. Vtomto vymezeném Uzemi mulZe byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spradvnim Gzemi je z4jem Ministerstva obran y posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh @ staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006
Sh. (dle UAP jev 119). Na celém Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby je mozné
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a Ill.

tid
- vysi/avba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
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— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) vC€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zékladnové
stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny)

_3. &ast ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU dle 8§53 odst. (5) zak. &.
183/2006SD.

3.A VYSLEDEK PREZKOUMANI (ZMENY) UZEMNIHO PLANU
PODLE § 53 ODST. 4

Pfezkoumani zmény uUzemniho planu podle § 53 odst.4 stavebniho zakona je uvedeno
v kapitolach 2.A az 2.D.

3.B ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENiI VCGETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na skute€nost, Ze k tzemnimu planu nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vlivi

Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nejsou uvedeny informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni.

3.C STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na skutecnost, Ze k Uzemnimu planu nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vliva
Uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko Krajského Gfadu
podle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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3.D SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUvVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY

S ohledem na skute¢nost, Ze k Uzemnimu planu nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vliva
Guzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko Krajského Gradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho z&kona.

3.E KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCGETNE
VYBRANE VARIANTY

3.E.A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA,
K NEMUZ JE VYMEZENO

Oduivodn éni zmény kapitoly A izemniho planu:

1/ Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a
obsahu dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

2/ Kapitola A. tzemniho planu se zménou Uzemniho planu méni a zména je oduvodnéna
takto:

V ramci zmény ¢&.1 byla provedena k datu 1.6.2022 aktualizace vymezeni zastavéného
Uzemi v souladu s aktualnim stavem vyuZiti a zastavéni Gzemi dle pfisluSnych ustanoveni §2
a 858 - 860 stavebniho zakona. PFi aktualizaci vymezeni byly pouzity aktudlni mapy katastru
nemovitosti ziskané ze servisnich stranek Ceského Gfadu zemé&métidského a katastralniho.

Zmeény ve vymezeni zastav éného Uzemi jsou patrné ve vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi zmeény ¢&.1, kde je prFekryvn @ znazornéno jak vymezeni klednu 2013, tak i
vymezeni k prosinci 2022 a lze tak identifikovat t y €asti hranice zastav éného Uzemi,
kde se jeji pr abéh zmeénil.

Déle jsou tyto zmény jsou patrné v Hlavnim vykresu €. 2B, kde je znazornéno pfefazeni do
jiného druhu PRZV z titulu zmén vyplyvajicich z vymény mapového pokladu.

Z provedené aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi vyplynuly dva typy Uprav jeho
vymezeni.

1/ apravy vymezeni z titulu prefazeni ¢asti i celych navrhovanych zastavitelnych ploch Z-
DLO1, Z-DL-24 do zastavéného Uzemi. Duvodem je, Ze dotéené Casti vySe uvedenych
rozvojovych ploch plochy byly zastavény v obdobi od nabyti G4€innosti do doby aktualizace
vymezeni zastavéného uzemi provedené vramci zmény ¢€.1. Uvedené dil €&i zmény se
nedotykaji koncepce ani  FeSeni Uzemniho planu, jedn4 se o technickou zm énu
Guzemniho planu.
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2/ Z nutnosti aktualizovat vramci zmény ¢€.1 mapovy podklad, tedy mapu katastru
nemovitosti, vyplynuly nasledujici dil¢i zmény souvisejici s kontrolou zastavénych zafazeni
stavebnich pozemku dle katastru nemovitosti — tedy druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi. V ramci téchto Uprav byly zastavéného Uzemi a odpovidajiciho druhu ploch
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti zafazeno nékolik pozemku a s nimi souvisejicich ploch, které
nebyly zafazeny v souladu s aktualnim stavem katastru nemovitosti. Jedna se o plochy velmi
malé vymeéry, ale vzhledem k tomu, Ze pozemky jsou vedeny jako stavebni, bylo nutno je
pfefadit do zastavéného Gzemi dle zpUsobu vyuZiti budovy. Uvedené dil € zmény se
nedotykaji koncepce FeSeni Uzemniho planu, jde o zcela marginalni detail .

3/ korekce Upravy vymezeni na zékladé konkrétnich pozadavkl pofizovatele, jejichZ popis a
vyhodnoceni je patrny z kapitoly 1.B (Vyhodnoceni splnéni poZzadavkd zadani). Uvedené
diléi zmeény se nedotykaji koncepce FeSeni Uzemniho planu, jde o zcela marginalni
detalily.

3.E.B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Oduivodn éni subkapitoly B.1.a tzemniho planu:

Uvedené doplinéni kapitoly vyplynulo z nutnosti uvedeni UP do souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje Ceské republiky ve &.1, €.2, 6.3, &. 4, &. 5, 6. 6 a &. 7. V dobé pofizovani a vydani byl
UP Oseka posuzovan z hlediska tehdy platné Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni jeji
Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady CR dne 15. dubna 2015. V sougasné dobé je
jiz v platnosti Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni jejich Aktualizaci &.1, ¢&. 2, &. 3, €. 4, &.
5 ¢ 6ac.7.

2/ Odavodn éni subkapitoly B.1.b tzemniho planu:

Uvedené doplnéni kapitoly vyplynulo z nutnosti uvedeni UP do souladu s Gzemné& planovaci
dokumentaci kraje. V dobé& pofizovani a vydani byl UP Oseka posuzovan z hlediska tehdy
platné Gzemné planovaci dokumentace krajské, kterou byly v té dobé Zasady Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, vydané dne 5.10. 2011 na zéklad& usneseni Zastupitelstvem
Usteckého kraje dne ¢&. 23/252/2011 ze dne 7.9. 2011, formou opatfeni obecné povahy &.j.
UPS/412/2010-451, které nabyly G&innosti dne 20.10. 2011. V sou€asné dobé jsou jiz
v platnosti Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani Aktualizace &. 1 Géinné od
20. 5. 2017, Aktualizace €. 2 ucinné od 6. 8. 2020 a Aktualizace ¢. 3 ucinné od 17. 2. 2019
(dale téZ jen aZUR) a &. 4 (ginné od 4. 2. 2023.

Ve 2. Aktualizaci ZUR UK bylo zru3eno plvodni vymezeni cyklostezky Krusnohorské
magistraly, ¢asti trasy & 23 v grafické &asti ZUR UK a nahrazeno schématem. Usek
cyklostezky vedouci pfes Osek (Novou Ves u Oseka) je jiz v UP Oseka zpfesnén a vymezen
jako zamér zZ-NV02 (VPS VD16), zaroven je v UP Oseka koridor cyklotrasy dopinén

ey s

Zménou ¢&. 1 neni vymezeni koridoru dotéeno, cyklostezka leZi zcela mimo feSené Gzemi.
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Oduivodn éni subkapitoly B.1.c:

- tabulka v odstavci (1) uvadi pouZité pojmy do souladu s 82 zak.¢.183/2006 v platném
znéni a také zahrnuje Upravu Udaji ve sloupci se zkratkou druhu PRZV podle aktualniho
¢lenéni vyhla3ky 501/2006 Sb. a Standardu vybranych ¢asti UP (MMR2019-2022) a
zafazeni do jiného druhu PRZV v souvislosti s pfefazenim do jiného druhu PRZV &i jiné
urovn& &lenéni druhu PRZV je oddvodnéno nutnosti uvedeni UP do souladu vyhlaskou
501/2006 Sb. a Standardem vybranych &asti UP (MMR2019-2022);

- redukce vyméry dotéenych ploch z titulu aktualizace zastavéného Uzemi je oduvodnéna
povinnosti provadét pfu zméné UP aktualizaci vymezeni zastavéného Gzemi;

- oddvodnéni nové vymezenych ploch zmén dle konkrétnich poZadavki na zménu
uvedenych ve zpravé o uplatiiovani UP je odGvodnéno v samostatné kapitole 1.B
(Vyhodnoceni spinéni poZzadavku zadani) tohoto svazku;

- oduvodnéni Upravy zafazeni do druhu PRZV dle konkrétnich pozadavkl na zménu
uvedenych ve zpravé o uplatiiovani UP je oddvodnéno v kapitole 3.E.F tohoto svazku.

Odtivodn éni subkapitoly B.2 izemniho planu:

Subkapitola B.2 a jeji subkapitoly se zménou tzemniho planu neméni.

3.E.C URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu
dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

Oduivodn éni subkapitoly C.1:

- Odaj souvisejici s vymezenim ploch srozdilngm zplsobem vyuziti v odstavci (1)je
oduvodnén potfebou naplnit obsah kapitoly dle jejiho nazvu

- Uprava Udaju ve sloupci se zkratkou a typem (druhem) PRZV podle aktualniho ¢lenéni
vyhlasky 501/2006 Sb. a Standardu vybranych &asti UP (MMR2019-2022) a zafazeni do
jiného druhu PRZV v souvislosti s pfefazenim do jiného druhu PRZV ¢&i jiné Urovné &lenéni
druhu PRZV je odGvodnéna nutnosti uvedeni UP do souladu vyhlaskou 501/2006 Sh. a
Standardem vybranych ¢asti UP (MMR2019-2022);

- redukce vymeéry dotéenych ploch z titulu aktualizace zastavéného Uzemi je odivodnéna
povinnosti provadét pfu zméné UP aktualizaci vymezeni zastavéného Gzemi;
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- odGvodnéni zmé&nou UP nové vymezenych ploch zmén dle konkrétnich pozadavki na
zménu uvedenych ve zpravé o uplatiovani UP je uvedeno v samostatné kapitole 1.B
(Vyhodnoceni spinéni poZzadavku zadani) tohoto svazku;

- odlvodnéni Upravy zafazeni do druhu PRZV dle konkrétnich pozadavkii na zménu
uvedenych ve zpravé o uplatiiovani UP je oddvodnéno v kapitole 3.E.F tohoto svazku.

Oduivodn éni subkapitoly C.2:
Subkapitola C.2 se zménou Uzemniho planu neméni.

3.E.D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENiIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu
dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

Oduivodn éni subkapitoly D.1:
- subkapitoly D.1.a, D.1.b, se zménou GUzemniho planu neméni.

- subkapitola D.1.c v odstavci (1) v tabulkach doplriuje Udaje pro nové vymezené plochy pro
dopravu a upravuje se zkratka typu PRZV zduavodu uvedeni udajd do souladu
s provedenymi zménami a potfebou naplnit obsah kapitoly dle jejiho nazvu a pozadavkl na
obsah.

- subkapitola D.1.d v odstavci (1) v tabulkach doplfiuje udaje pro nové vymezené plochy pro
dopravu z davodu uvedeni Udaju do souladu s provedenymi zménami a potfebou naplnit
obsah kapitoly dle jejiho nazvu a pozadavk( na obsah.

- odGvodnéni zmé&nou UP nové vymezenych ploch zmén dle konkrétnich pozadavki na
zmény je odlvodnéno v kapitolach 1. B a 1.E — E.1 a tohoto svazku.

Odtivodn éni subkapitoly D.2:

- subkapitola D.2.a se doplnuje o odstavec (5) s Udaji 0 vymezenych zastavitelnych plochach
z davodu uvedeni Gdaju a struktury kapitoly do souladu s provedenymi zménami.

- subkapitola D.2.b(1) v tabulce se v odstavci (1.2) upravuje popis koncepce technického
vybaveni pro k.4. Dlouh& louka a doplfuji udaje pro nové vymezené plochy. Odavodnéni
Upravy (zpfesnéni) koncepce feSeni Useku vodohospodéafské technické infrastruktury
vyplyva z konkrétnich poZzadavkd na zmény.

- subkapitola D.2.b(2) v tabulce se v odstavci (2.2) upravuje popis koncepce technického
vybaveni pro k.4. Dlouh& louka a doplfuji udaje pro nové vymezené plochy. Odavodnéni
Upravy (zpfesnéni) koncepce feSeni Useku vodohospodéafské technické infrastruktury
vyplyva z konkrétnich poZzadavkd na zmény.
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Potfeba doplnéni popisu koncepci zasobovani vodou a odvadéni a €isténi odpadnich vod na
Dlouhé Louce vyplyva ze skute€nosti, Ze zde vystavbu vefejného vodovodu a kanalizace
zejména z ekonomickych divodd nebude mozné realizovat. Proto bylo nezbytné na tuto
moznost reagovat a upfesnit podminky pro individualni ¢&i skupinové feSeni
vodohospodéafské infrastruktury. Je zde proto doplnén pozadavek na individuélni (pro 1
stavbu) &i skupinové studny a domovni COV (pro 1 stavbu) &i skupinové COV (pro 2 a vice
staveb), jejichz realizace je podminéna pfedchozim zpracovanim hydrogeologickych
posouzeni, pfiCemz jejich vystavba je podminéna kladnym hydrogeologickym posudkem.
Hydrogeologické posouzeni musi zhodnotit navrh umisténi studny k zajisténi zasobovani
vodou pro nové objekty v lokalité. Musi stanovit vydatnost zdroje (kapacitu) a vyuZitelné
mnozstvi popf. kvalitu podzemnich vod zasobujicich danou lokalitu v€etné vyhodnoceni
moznych dopadl takto vymezenych studen na podzemni vody, povrchové vody, stavajici
odbéry podzemnich vod vokoli a dalSi slozky Zivotniho prostfedi (napf. biocentra,
biokoridory, vodni plochy, mokfady atd.). Vypracovani hydrogeologického vyjadfeni na
jednotlivé ucelené lokality/plochy bude slouZit jako podklad pro povolovani vodopravniho
Ufadu a bude koncepénim feSenim vramci sou¢asného nepfiznivého vyvoje sucha a
snizovani zasob podzemnich vod vE€etné ovlivnéni jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi
v blizkosti danych lokalit. Hydrogeologické posouzeni rovnéz musi ovéfit umisténi lokalnich,
popf. domovnich COV v jednotlivych lokalitach, a to s ohledem na moZznost zasakovani
predcisténych odpadnich vod a zhodnoceni vlivu na podzemni vody, povrchové vody a
Zivotni prostfedi jako celku, véetné posouzeni mozného negativniho dopadu na dany Gtvar
podzemnich vod v¢etné dopadu na kvalitu podzemich vod odebiranych za ucelem
zasobovani vodou v dané lokalité. V sou¢asné dobé se pro Dlouhou Louku pofizuje Uzemni
studie Dlouha Louka, ve které by mélo byt zasobovani vodou a Cisténi a likvidace odpadnich
vod provéfeno v podrobné&jsim méFitku. Uzemni studie bude po zaevidovani do celostatni
evidence Uzemné planovacich c&innosti neopominutelnym podkladem pro rozhodovani o
zménach v Uzemi.

- subkapitola D.2.c(1) se zménou Uzemniho planu neméni.

- subkapitola D.2.c(2) se v odstavci (2.2) doplfiuje o Udaje pro nové vymezenou plochu P-
DL35 z divodu uvedeni udaju a struktury kapitoly do souladu s provedenymi zménami

- subkapitola D.2.c(3) se v odstavci (2.2) doplfiuje o udaje pro nové vymezenou plochu P-
DL35 z divodd uvedeni Udaju a struktury kapitoly do souladu s provedenymi zménami

- subkapitola D.2.c(4) se zménou Uzemniho planu neméni.

Oduivodn éni subkapitoly D.3:

Subkapitola D.3 se zménou Uzemniho planu neméni.
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3.E.E KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, V CETNE VYMEZEN|i PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGIC KE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
POD.

Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu
dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

Odtivodn éni subkapitoly E.1:

Tabulka v odstavci (2) se upravuje tak, aby druhy PRZV odpovidali poZadavkum vyhlasky
501/2006 Sb. a Standardu vybranych &asti UP (MMR2019-2022). Upravy druh( (typt) PRZV
vyplynula z nutnosti vyhovét pozadavkim vyhlasky 501/2006 Sh. a Standardu vybranych
¢asti UP (MMR2019-2022). Oduvodnéni Gpravy zafazeni ploch do forméalni podoby dle
aktudlni legislativy je uvedeno v oduvodnéni kapitoly F. zmény tzemniho planu.

Oduivodn éni subkapitoly E.2:

Rusi se a z UP odstrafuji interakéni prvky. Zrudeni interakénich prvk( bylo provedeno
z metodickych davod( s ohledem na datovy model Standardu vybranych ¢&asti UP
(MMR2019-2022).Interakéni prvky nadéle zustavaji soucasti koordina¢niho vykresu.

Oduavodn éni subkapitol E.3, E.4, E.5:

Tyto subkapitoly se zménou Uzemniho planu neméni.

3.E.F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiL NYM ZPUSOBEM
VYUZITI...

Oduivodn éni kapitoly F:

- Tabulky v odstavcich (2) a (8) se upravuji tak, aby druhy PRZV odpovidaly poZadavkim
vyhlasky 501/2006 Sh. a Standardu vybranych ¢asti UP MMR2019 a jeho aktualizované
podobé z roku 2022, tedy v podobé pfed nabytim ucinnosti novel vyhlasek 500/2006Sb. a
501/2006 Sb. dle novely ¢.418/2022 Sb. Tedy proto, ze zadani zmény UP &.1 bylo dorugeno
pfed nabytim U¢innosti vyhlaSky €.418/2022 Sb. (viz vyhlaSka ¢.418/2022 Sb. Pfechodna
ustanoveni odst. (2).

V ramci zmény UP bylo zaFazeni ploch druhd ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti provedeno
s ohledem na soucasné vyuZziti Uzemi, pravni stav Gzemi dle katastru nemovitosti (dle druhu
pozemku, zplUsobu vyuzZiti pozemku a budov, majetkopravni poméry) a kontinuitu
s ptivodnim UP a pozadovany zpusob vyuZiti u ploch zmén.
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s

specifické podminky a charakter izemi v souladu s 83 odst. (4) vyhlaSky 501/2006 Sb., bylo
provedeno nasledujicim zplisobem popsanym a oddvodnénym v nasledujici tabulce.

zakladni typ plochy dle vyhl.¢. 501/2006 Sb.

oznaceni | plvodni oznaceni a | nové zarazeni do PRZV
?Iochy’ RO a oduvodnéni zarazeni
puvodni -
nové
(§4 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLENI:
B- plochy bydleni BI - bydleni individualni
B-BI
S ohledem na charakter uzemi byla jediné plocha BH pfefazena do ploch typu Bl
BH - bydleni hromadné BH - bydleni hromadné
BH-BH plefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
Bl - bydleni individudlni v | BI - bydleniindividualni
Bl Bl rodlvr'm)jch df)mech - mestske plefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadieni a/nebo
a pfiméstské . e .
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
BV - bydleni individualni v | BV - bydleni venkovské
BV-BV rodinnjch domech - vesnicke pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
(85 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY REKREACE:
RH plocha hromadné | RH - rekreace hromadna - rekreacni arealy
RH-RH rekreace pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
RI - plocha rodinné rekreace RI - rekreace individualni
RI-RI pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
RZ - plochy individuaini | RZ - rekreace — zahradkarské osady
RZ-RZ rekreace - zahradkarske pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
osady . e .
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
(§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI :
O - plochy ob&anského OV - obCanské vybaveni vefejné
vybaveni S ohledem na charakter tzemi a moznosti v dobé zpracovani zmény pouZitého
0-0v Standardu vybranych casti UP  byly plochy zmén O (P-DL05, Z-DL10 a Z-HO09)
pfefazeny do ploch typu OV a pfipustnosti jejich komeréniho vyuZiti oSetfena
v podminéné pfipustném vyuZiti
oV 1 OVl az OV.6 - plochy | OV -obCanské vybaveni vefejné
az.0v.6 - vefejne vybavenost S ohledem na stanovené podminky vyuZiti bylo oznaceni ploch vefejného ob¢anského
ov vybaveni pfevedeno do druhé trovné déleni dle vyhlasky 501/2006 Sb.
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OH - vefejna pohrebisté a

OH - ob&anské vybaveni — hibitovy

OH-OH | Souvisejici sluzby pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
OK.1 az OK4 - plochy | OK-ob&anské vybaveni komeréni
OK.1 az komercnich zafizent S ohledem na stanovené podminky vyuZiti bylo oznaceni ploch komercniho
OK4 -OK ob&anského vybaveni pfevedeno do druhé trovné déleni dle vyhlasky 501/2006 Sh.
0S - plochy pro télovychovu | OS - ob&anské vybaveni — sport
0S-08 a sport pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
(§7 a §7a vyhl.. 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI a PLOCHY ZELENE
PV - vefejnd prostranstvi s | PP - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
prevahou zpevnénych ploch plefazeni bylo jednoznaéné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
PV - PP oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
Plati, Ze pojem ,vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch* je v tomto
Uzemnim planu identicky s pojmem ,vefejna prostranstvi vSeobecna“ .
PZ - vefejna prostranstvi s | PZ - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
plrszshou nezpevnénych pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
PZ-PZ P oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
Plati, Ze pojem ,vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené* je vtomto Uzemnim
planu identicky s pojmem ,vefejnd prostranstvi jind“.
PZ.1 - PZ1 - park, historicka | ZU - zelef - parky a parkové upravené plochy
ZU zahrada pfefazeni plvodnich ploch PZ.1 bylo s ohledem na charakter ploch a podminky jejich
vyuziti uréeno do ploch ZU - viz plochy zelené na konci tabulky
PZ.2 - PZ.2 - pfirodni lesoparky jako | ZP - zelen pfirodniho charakteru
ZP soucast zastaveneho uzemi pfefazeni pavodnich ploch PZ.2 bylo s ohledem na charakter ploch a podminky jejich
vyuZiti uréeno do ploch ZP — viz plochy zelené na konci tabulky
Plati, Ze pojem ,zelen pfirodniho charakteru je v tomto Gzemnim planu identicky
s pojmem ,zelefi vSeobecna®.
(§8 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE:
SC - plochy smi§ené obytné v | SC - smi§ené obytné centralni
SC-SC ceniraini zoné pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
SM - plochy smi§ené obytné SC - smiSené obytné méstské
SM-SM | méstske pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
SV - plocha smi§ena obytna SC - smiSené obytné venkovské
Sv-8v vesnicka pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
(89 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
DS-DS DS - silni¢ni doprava DS - doprava silni¢ni
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plefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy

DZ - drazni doprava

DZ - doprava drazni

DZ-DD pfefazeni bylo jednoznaéné a projevilo se jen zménou grafického vyjadreni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
(§10 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TI - plochy technické | TW - vodni hospodafstvi
TI-TwW, infrastruktury - inzenyrske sité pfefazeni bylo jednoznacné, ale vyZadovalo konkretizaci oboru technické infrastruktury
dle skutecného stavu
Tl - plochy technické TE - energetika
TI-TE, infrastruktury - inzenjrske sité pfefazeni bylo jednoznacné, ale vyZadovalo konkretizaci oboru technické infrastruktury
dle skutecného stavu
TO - plochy technického TX - technicka infrastruktura jina
T0-TX zabezpeceni obce s ohledem na stanovené podminky vyuZiti byly plochy technického zabezpeceni obce
zafazeny do ploch TX
(§11 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:
VL - primyslova vyroba a | VL - vyroba lehka
VL-WL sklady - lehky prumys plefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadieni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
VZ - zemédélska a lesnicka VZ - vyroba zemédélska a lesnicka
VZ-VZ vjroba pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadieni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
(§13 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE:
WT - plochy vodni a vodnich tokd
W - plochy vodni a
W-WT vodohospodarské plefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadreni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
(§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ - zemédélské vSeobecné
NZ-AZ | NZ-plochy zemédelské prefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadieni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
(§15 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY LESNI
NL - lesni vSeobecné
NL-LE | NL-plochy lesni prefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
(§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODNI
NP1 - plochy pfirodni AZ - zemédélské vSeobecné
zemédelske s ohledem na prevazujici charakter iizemi byly plochy pfirodni zemédélské
NP.1-AZ zafazeny do ploch AZ
NP.2-LE | NP.2- plochy pfirodni lesni LE - lesni vSeobecné
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s ohledem na pfevaZujici charakter Gzemi byly plochy pfirodni lesni

zafazeny do ploch LE

NP.3 - plochy pfirodni vodni

WT - plochy vodni a vodnich tokd

s ohledem na pfevaZujici charakter Gzemi byly plochy pfirodni lesni

NP.3-WT zafazeny do ploch WT
NP.4 - plochy pfirodni MN - smiSené nezastavéného Gzemi
smisené s ohledem na prevazujici charakter izemi byly plochy pfirodni lesni
NP.4 -MN zafazeny do ploch MN
(§17 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
NS.x - plochy smigené MN - smiSené nezastavéného Gzemi
nezastav\’/énér’wo ﬂze"f"' -NSX | pieazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadeni a/nebo
NSx-MN | (x={p-prirodni; Hesni; z- oznadeni a/nebo nepodstatné odlisnym nézvem (popisem) druhu plochy
zemédélske; v-vodni})
Plati, Ze pojem ,smiSené nezastavéného Uzemi je vtomto Uzemnim planu identicky
s pojmem ,smiSené nezastavéného Gizemi vSeobecné*.
MN.s - smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti
NS.s - plochy smiSené pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadreni a/nebo
NS.s - nezastavéného Uzemi - oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym ndzvem (popisem) druhu plochy
MN.s... sportovni - NS.s (NS.s = A e T L . .
, Plati, Ze pojem ,smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti“ je v tomto Uzemnim
NS.x+s-sportovni) R . . o . .
planu identicky s pojmem ,smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - sportovni
vyuziti“.
(§18 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY TEZBY NEROSTU
NG-GD NG - plocha téZby nerostt GD - tézby nerostl — dobyvani
pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
Plati, Ze pojem ,téZby nerosti — dobyvani“ je vtomto Uzemnim planu identicky
s pojmem ,t&zby nerost — dobyvan a Uprava“.
(§7a vyhl.g. 501/2006 Sb.) PLOCHY ZELENE
PZ.1-2U PZ1 - park, historicka | ZU - zelef - parky a parkové upravené plochy
zahrada tento druh plochy byl nové vymezen a byly do néj s ohledem na charakter ploch a
podminky jejich vyuZiti zafazeny plochy PZ.1 - park, historicka zahrada
ZN - zelef nezastavitelnych ZZ - zelen - zahrady a sady
IN-2Z soukromych zahrad pfefazeni bylo jednoznacné a projevilo se jen zménou grafického vyjadfeni a/nebo
oznaceni a/nebo nepodstatné odlisnym nazvem (popisem) druhu plochy
ZA - zelen aredll ( véetné Z0 - zeler ochranna a izolaéni
ZA-70 ZZ::sz)r ealové izolacni tento druh plochy byl nové vymezen a byly do néj s ohledem na charakter ploch a
podminky jejich vyuZiti zafazeny plochy ZA, plocha klaSterni zahrady ale byla s ohledem
na jeji nevefejny charakter zafazena do ZZ
ZP - zelen pfirodniho charakteru
ZP - zeleh  pfirodniho
Zp-zpP charakteru plefazeni plvodnich ploch ZP bylo jednoznaéné a projevilo se jen zménou grafického

vyjédreni a/nebo oznaceni a/nebo nepodstatné odliSnym nézvem (popisem) druhu
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plochy, soucasné do tohoto druhu plochy byly sohledem na charakter ploch a
podminky jejich vyuziti zafazeny plochy PZ.2 - pfirodni lesoparky jako soucést
zastavéného uzemi.

Plati, Ze pojem ,zeleni pfirodniho charakteru” je vtomto Uzemnim planu identicky
s pojmem ,zelefi vieobecna®.

V odstavci (5) byly doplnén charakter zastavby pro k.0. Dlouha Louka a v odstavci (8) resp.
na nasledujicich stranach se doplnily tabulky se Stanovenim podminek pro wvyuziti
jednotlivych typu ploch s rozdilngm zplasobem vyuziti o Upravu podminek pro vyuziti
jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Tyto Upravy vyplynuly z konkrétnich
pozadavkd na zménu uvedenych ve zpravé o uplatfiovani UP jejichz  odGvodnéni je
v samostatné kapitole 1.B tohoto svazku, popf. z pozadavkl dotéenych organ( uplatnénych
v ramci vefejného projednani navrhu zmény €. 1.

Podminky prostorového uspofadani tykajici se intenzity vyuZiti a podlaznosti pro pro k.G.
Dlouhd Louka byly ponechany v tabulkach rezimu vyuziti PRZV, ostatni podrobné;Si
regulativy byly zafazeny do charakteru a struktury zastavby s ohledem na to, Ze se jedné o

regulativy podrobné. Nicméné potieba respektovat a chranit charakter zastavby Dlouhé
Louky si vyZzadaly potifebu zpFesnit charakter a strukturu zastavby.

3.E.G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Oduivodn éni subkapitoly G.1:

Zména Uuzemniho planu obsahuje z divodd zajisténi vefejného zajmu doplnéni vymezeni
vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Plochy
verejné infrastruktury na uUseku dopravni infrastruktury uvedené v nasledujici tabulce byly
vymezeny na zakladé pozadavk( pofizovatele (méstsky Ufad Osek) z dlvodl zajisténi
pozadavku na parkovani a odstavovani vozidel a obsluhy souvisejicich zastavitelnych ploch.

V subkapitule G.1 se upravily kody VPS dle poZzadavkd Standardu vybranych ¢asti tzemniho
planu.

seznam zménou doplfiovanych VPS pro dopravni infrastrukturu:
1 2
kéd VPS charakteristika VPS

VD20 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — parkovisté (plocha Z-DL37)

vD21 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni komunikace (plocha Z-DL38)

vD22 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — parkovisté (plocha P-O24)
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vD23 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni komunikace (plocha P-025)

vD24 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — parkovisté (plocha Z-DL36)

Oduivodn éni subkapitol G.2 a G.3:

Subkapitola G.2 se zménou Uzemniho planu redukuje o vymezeni VPO pro interakéni prvek
proto, Ze interak&ni prvky byly z Gzemniho planu vyfazeny. Vymezeni asanaci se zménou
tzemniho planu neméni.

V subkapitolach G.2 a G.3 se upravily kody VPO a asanace dle poZadavkl Standardu
vybranych ¢asti tzemniho planu,

3.E.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPN|i PRAVO
SUVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMK U, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Oduvodn éni kapitoly H:

Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu
dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

Obsah kapitoly se zménou Uzemniho planu neméni.

3.E.I STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA
Oduivodn éni kapitoly E:

Obsah kapitoly se zménou Uzemniho planu neméni.

3.E.J VYMEZEN|I PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Oduivodn éni kapitoly J:

Obsah kapitoly a vymezeni Uzemnich rezerv se zménou Uzemniho planu neméni, pouze se
u dotéenych druhd ploch srozdilnym zpusobem wvyuZiti upravuje zkratka druhu ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti dle poZadavkui Standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu.
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3.E.K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O Z MENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Oduivodn éni kapitoly K:

Zména Uzemniho planu vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci. Jejich vymezeni je odlvodnéno feSenim konkrétnich
poZzadavku na zménu Uzemniho planu €.1 a to poZadavku €. 9 ,Rozsah vymezeni ploch a
koridor(i, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim Uzemni studie — posoudit
nutnost stanoveni této podminky pro mensi plochy, napf. v k.U. Hrad Osek (P-HOQ7, P-HO-
08)“.. A dale je odlvodnéna zavéry z pracovniho projednani poZadavkd dne 14.4.2022:
projektant posoudi a navrhne podminéni rozvojovych ploch dohodou o parcelaci, konkrétné
byla tato podminka zminéna v souvislosti s plochami Z-O12a-e (nad Izoldkem).

Dlvodem pro podminéni uvedenych ploch dohodou o parcelaci je zachovani supervize obce
(mésta) nad usporadanim dotCenych ploch a dale to, Ze v roce 2024 pomine podminénost
zmén v nékterych plochach pofizenim Gzemni studie.

3.E.L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Odtivodn éni kapitoly L:

V odstavci (1) se, vedle opravy pfeklepu v ozna€eni plochy P-O06, z tabulky ploch uréenych
k provéfeni Uzemni studii vyfazuji plochy, u kterych s ohledem na datum nabyti G¢innosti a
jejich maly plodny rozsah a vyznam neni Zadouci podmifiovat je provéfenim Gzemni studii.

Tato zména je oduvodnéna feSenim konkrétnich pozadavkd na zménu Gzemniho planu €.1 a
to:

1/ pozadavku €. 9: ,Rozsah vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani
podminéno zpracovanim Uzemni studie — posoudit nutnost stanoveni této podminky pro
mensi plochy, napf. v k.0. Hrad Osek (P-HOOQ7, P-HO-08)“ - Projektant posoudil a proved|
vyfazeni podminky Uzemni studie u méné vyznamnych a rozsahlych rozvojovych ploch
s ohledem na Ihita 8 let od vydani UP. konkrétné se jedna o plochy Z-HO03, Z-HO04, Z-
HOO05, Z-HO06, P-HOO07, P-HOO08, (vSe v k.U. Hrad — Osek), ddvodem pro vyfazeni bylo
kromé vySe uvedeného i maly plosny rozsah ploch a prehlednost urbanistické situace a
koordinace.

2/pozadavku €.1: ,Posouzeni zmény zpusobu vyuZiti zastavitelnych ploch Z-O02 a Z-O03
vymezenych v platném UP jako plochy pro bydleni (B) dle aktualnich potfeb mésta“. dotéené
plochy byly pfefazeny do typu vyuZiti, ktery umozni SirSi rozsah vyuZiti nez Cisté bydleni.
Zafazeni do ploch typu SC - smiSené obytné centralni, vytvari pfedpoklady pro zvySeni podil
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ob&anského vybaveni v centru mésta. S ohledem na potfebu provéfeni vhodného rozvoje
byla u téchto ploch prodlouzena Ihta provéfeni Uzemni studii;

3.E.M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE P RILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

Oduivodn éni kapitoly M:

Obsah kapitoly se zménou tzemniho planu neméni.

3.E.N STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Odtivodn éni kapitoly N:

Obsah kapitoly se zménou Uzemniho planu neméni.

3.E.0 VYMEZEN| ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VY ZNAMNYCH
STAVEB

Oduivodn éni kapitoly O:

Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu
dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

Zména UP rusi vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb - tato zména
je oduavodnéna feSenim konkrétnich poZadavki na zménu Uzemniho planu ¢€.1 a to
pozadavku €. 8: ,Rozsah vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt - okruh staveb je velmi Siroky, jedna se pfevazné o stabilizované Gzemi mésta —
pfehodnotit.... “. soucasti prfedanych poZadavkl s upfesnénim pokynld po odevzdani
pracovni dokumentace bylo uloZeno zruSit vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych lokalit s odivodnénim, Ze stfed mésta je v ochranném pasmu NKP — zmény
vnéjSiho vzhledu podléhaji posouzeni pamatkové péce a v prostoru sidlisté Hrdlovska
ochrana v praxi nema vyznam, budovy byly revitalizovany a barevnost nesjednocena.
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3.E.P VYKLAD POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

Oduivodn éni kapitoly P:

1/ Tato kapitola byla nové doplnéna na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu
dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

2/ do kapitoly byl dopInén vyklad pojm0 plvodné uvedeny v oddvodnéni Uzemniho planu
v druhé ¢asti samostatné kapitoly

3.F VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Komplexni feSeni ucelného vyuZiti bylo provedeno v rdmci feSeni Gzemniho planu a zména
se tohoto problému dotykd Gpravou zafazeni ploch do odpovidajicich druhd ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro G¢elné vyuZiti téchto
ploch.

Jednotliva katastralni Gzemi a rozvojové prostory ve spravnim Uzemi mésta Osek vykazuji
odliSnou miru podilu zastavénych a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Zména ¢.1 se
vymezeni zastavitelnych ploch tyk takto:

1/ Zcela margindalni je rozsah zastavitelnych ploch v Mackov é a Nové Vsi, kde osidleni neexistuje a
vymezeni zastavitelnych ploch sleduje pouze moznost ¢aste¢ného obnoveni sidelniho a rekreaéniho
potencialu Gzemi a to s ohledem na prioritu ochrany krajiny vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych
a kulturnich hodnot. Zastavéné Gzemi prakticky neni v téchto katastrech zastoupeno a potfeba vymezeni
vyplyva z nutnosti zajistit prvky osidleni v Gzemi alespori v minimalnim rozsahu, nutném pro socialni a
ekonomické vyuziti a zajiSténi jeho potencialu.

Zména é.1 UP se k.. Mackov a Nova Ves nedotykd Upravou rozs ahu zastavénych a
zastavitelnych ploch  ¢&i dalSich ploch zm én, zména FeSi jen aktualizace za fazeni do PRZV na
zéklad & zmény datového modelu a aktualizace mapového podkladu - katastralni mapy.

2/ Urbanisticka koncepce UP na katastru Dlouhé Louky zahrnuje navrh rozvojovych ploch prevazné
situovanych v navaznosti na zastavéné uzemi, uréenych pro smiSenou obytnou, rekreacni zastavby,
bydleni a vybavenosti v€etné nezbytnych ploch pro zajisténi obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou. Soucasti rozvojové koncepce jsou i plochy uréené k vystavbé zemédélskych farem a
plocha pro situovani lyzafské sjezdovky. Zastavéné Uzemi na Dlouhé Louce je zlomkem nékdejsiho
osidleni a potfeba vymezeni novych ploch vyplyva z nutnosti, ktera je dana koncepci rozvoje, ktera
smérfuje k naplnéni zaméru, zaloZzeného v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci, jehoz cilem je
rozvoj Dlouhé Louky smérem k funkéné komplexnimu horskému sidlu.

Zména &.1 UP se k.G. Dlouha louka dotykd vymezenim novych p  loch zm én zejména na Useku
dopravni infrastruktury a ve Fejnych prostranstvi. Dale zde zm é&na FeSi jen aktualizaci za fazeni do
PRZV na zékladé zmény datového modelu a aktualizace zastav éného Uzemi a mapového
podkladu - katastralni mapy.

3/ Urbanisticka koncepce katastru Hrad Osek zachovava liniovy pfipoto¢ni charakter stavajici zastavy a
soustfeduje se zejména na navrh rozvojovych ploch pro individualni bydleni vesnického typu na dosud
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volnych plochach a prolukach, které predstavuji rezervu v Gcelném vyuZiti zastavénych ploch a ploch
v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Smyslem navrhu je vytvoreni podminek pro zlepSeni
moznosti vyuziti a zvySeni navstévnosti hradu Ryzmburk navrhem ploch silniéni dopravy — pro
parkovisté. Specifickym prvkem rozvoje je mala plocha Z-HO09 uréena pro vystavbu rozhledny.

Zména &é.1 UP se k.G. Hrad Osek nedotykd vymezenim novych pl och zmén, zména Fesi jen

aktualizaci za fazeni do PRZV na zéklad & zmény datového modelu a na zaklad é aktualizace
zastav éného Uzemi a mapového podkladu - katastralni mapy.

4/ Osek u Duchcova — rozvojovy prostor TyrSova, Vychodni rozvojovy sektor a dostavby a zastavitelné
plochy na ostatnich ¢astech mésta predstavuji ploSné nejvyznamnéjsSi rozvojovy smér Uzemi obce.
Koncepce rozvoje vychazi ze skute¢nosti, ze vétSina zastavénych ploch v Oseku je G¢elné vyuZzita a
navrzena rozvojova koncepce sméfuje jednak k zaloZeni rozsahlé plochy obytné zastavby v ploSe mezi
TyrSovou ulici (silnice 1/27) a Jate¢ni ulici a v plochach pod lokalitou u tzv. 1zoldku, dale vytvoreni
pfedpokladd pro dlouhodobou stabilizaci uspofadani vychodniho okraje mésta Osek a nakonec k rozvoji
neucelné vyuzitych ploch uvnitf sidelniho organismu. Vzhledem k ploSnému rozsahu celého rozvojového
prostoru je ¢ast rozvojovych Uzemi zafazena do ploch Gzemnich rezerv tak, aby postup zastavéni byl
postupny a nedochéazelo k zbyte¢né exploataci zastavby ve vétSim Gzemnim rozsahu, nez je nutné.

Zména é.1 UP se k.u. Osek u Duchcova dotyka vymezenim novyc  h ploch zm é&n zejména na Gseku
dopravni infrastruktury a ve Fejnych prostranstvi a téZ naopak zm éna vyfazuje pfestavbovou
plochu P-O16 a n ékolik rozvojovych ploch p Fefazuje do jiného zp Gsobu vyuziti. Dale zde zm éna
reSi aktualizaci za fazeni do PRZV na zaklad & zmény datového modelu, aktualizace zastav éného
Uzemi a mapového podkladu - katastralni mapy.

5/ Na jihu izemi Oseka u Duchcova, v Hrdlovce a rozvojovém prostore Hrdlovka - Osek se uplatriuji
zejména zaméry zpfesnéni a vymezeni rozvojovych ploch dle dokumentace ZUR UK. Proto je v tomto
prostoru vymezen koridor Z-OHO1 silnice nadmistniho vyznamu 11/254 Duchcov — Lom, sledovany jako
v ZUR jako PK 21, déle koridor Z-OH02 konvenéni Zelezniéni dopravy traté ¢. 134 Oldfichov u Duchcova
- Litvinov sledovany v ZUR jako koridor Z4 a nakonec se feSeného Gizemi na jeho hranici zcela okrajové
dotyka Gzemni rezerva pro koridor silnice vyznamu 11/254 Lom, jizni obchvat dle ZUR UK oznadeny jako
PKR2. Uzemni rezerva byla zpfesnéna a vymezena jako navrh vramci plochy Z-OHO01. Vedle
uvedenych nadmistnich zamérd je v této ¢asti Gzemi vymezena i plocha mistniho vyznamu pro zajisténi
sluzeb souvisejicich s technickym zajisténim sluzeb obce a dale plocha pro rozvoj lehké pramyslové
vyroby.

Z&kladnim vychodiskem pro stanoveni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zejména
vypocet potieby ploch obytného Uzemi. Zména €.1 plochy obytného Uzemi navySuje pouze
v jediném pfipadé a plochy P-DL35 (rozloha 0,18ha) urené pro individualni rekreaci a
situované v zastavéném Uzemi sidla Dlouhd Louka mimo ZPF. Vymezeni této plochy
nevyplyva z potfeby navysit podil ploch obytného Uzemi na zakladé demografického vyvoje a
dalSich potfeby navySeni ploch obytného Gzemi, ale vyplyva z poZzadavkd zadani (zpravy o
uplatiovani) a lIze konstatovat, Ze vymezeni této ploch pfispiva k ucelnému vyuZiti
zastavéného Uzemi.

DalSi plochy obytného Uzemi plocha zména &.1 nevymezuje a potfeba Uzemnim planem
vymezenych ploch obytného Gzemi je dostate¢né oduvodnéna v dokumentaci svazku
Oduavodnéni platného UP. Hlavnim ddvodem pro& zména UP nenavy3uje rozsah ploch zmén
obytného Uzemi je skuteCnost, Ze mésto Osek disponuje dostateCnym mnozstvim
rozvojovych ploch v této oblasti, jak je uvedeno ve zpravé o uplatfiovani UP Osek (2021).

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. Dokumentace pro vydani . 2024



ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU OSEKA 88

Potfeba vymezeni ostatnich rozvojovych ploch ve zméné €. 1 vyplyva z nutnosti zabezpedit
verejny zajem na fe3eni vefejné dopravni infrastruktury a zlepSeni situace v oblasti dopravy
a zpfistupnéni ploch stavajici zastavby a rozvojovych ploch. Oduvodnéni vymezeni potfeby
novych zastavitelnych (ale i pfestavbovych) ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaéeni
plochy

zkratka
PRZV

Zarazeni dle
typu PRZV

Oduivodn éni pot feby vymezeni zastavitelné €i prestavbové plochy

k.0. Dlouhé louka

Z-DL36

DS

doprava
silniéni

Plocha predstavuje pfedpokladany zabor o vymére 0,6 ha v padach lil.
tfidy ochrany ZPF. Byla vymezena dle konkrétnich poZadavku (poZzadavek
¢.13) zadani (zpravy o uplatiovani UP) na zéakladé pozadavku obce.

Je vymezena ve vefejném zajmu na zakladé potfeby zlepSit podminky pro
dopravu v Klidu. Jeji vymezeni je vefejnym zajmem a proto je soucasné
vymezena i jako vefejné prospésna stavba.

Davodem pro vymezeni je skuteénost, Ze parkovani pasantnich
navstévnika (v zimé bézkard a v obdobi jaro-podzim cyklistd a turistd) na
Dlouhé Louce je jiz dnes velmi problematické a vzhledem k tomu, Ze se

v soucasnosti odehrava z podstatné ¢asti na rozvojovych plochach
uréenych pro jiné funkéni vyuziti bude s pfibyvajicim zastavovanim ploch
rozvojové plochy ( Z-DL36 a Z- DL37) pro parkovani v navaznosti na
pozemni komunikace v prostoru luk v severni ¢asti zastavby pod hranici
lesnich porost(.

Rozloha plochy vytvari pfedpoklady pro vybudovani cca 100 parkovacich
mist na ¥ rozlohy plochy s tim, Ze zbytek rozlohy bude vyuzit pro
ozelenéni, zasakovani srdzkovych vod, plochy pro shrnovani snéhu

z parkovacich ploch a umisténi potfebného mobiliafe. Spolu s plochou Z-
DL37 je tak vytvoren pfedpoklad pro cca 220 parkovacich mist, pficemz
potfeba 100 mist je ur€ena pro pasantni navstévniky a dalSich 120 mist
pro rezidentni navstévniky stavajici i navrhované zastavby.

Z-DL37

DS

doprava
silniéni

Plocha predstavuje pfedpokladany zabor o vymére 0,7 ha v padach lil.
tfidy ochrany ZPF. Byla vymezena dle konkrétnich pozadavku (pozadavek
€.13) zadani (zpravy o uplatiovani UP) na zakladé poZadavku obce.

Je vymezena ve vefejném zajmu na zékladé potreby zlepsSit podminky pro
dopravu v klidu. Jeji vymezeni je vefejnym zajmem a proto je soucasné
vymezena i jako vefejné prospésna stavba.

Davodem pro vymezeni je skuteénost, Ze parkovani pasantnich
navstévnika (v zimé bézkarl a v obdobi jaro-podzim cyklistd a turistd) na
Dlouhé Louce je jiz dnes velmi problematické a vzhledem k tomu, Ze se

v soucasnosti odehrava z podstatné ¢asti na rozvojovych plochach
uréenych pro jiné funk&ni vyuZiti bude s pfibyvajicim zastavovanim ploch
rozvojové plochy ( Z-DL36 a Z- DL37) pro parkovani v navaznosti na
pozemni komunikace v prostoru luk v severni ¢asti zastavby pod hranici
lesnich porostu.
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Rozloha plochy vytvari pfedpoklady pro vybudovani cca 120 parkovacich
mist na ¥z rozlohy plochy s tim, ze zbytek rozlohy bude vyuZit pro
ozelenéni, zasakovani srazkovych vod, plochy pro shrnovani snéhu

z parkovacich ploch a umisténi potfebného mobiliare. Spolu s plochou Z-
DL36 je tak vytvoren pfedpoklad pro cca 220 parkovacich mist, pficemz
potfeba 100 mist je ur€ena pro pasantni navstévniky a dalSich 120 mist
pro rezidentni navStévniky stavajici i navrhované zastavby.

Z-DL38

PP

Vefejna
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych

ploch

Plocha pfedstavuje novy predpokladany zabor o vymére 0,06 ha v pidach
Il. tFidy ochrany ZPF. Byla vymezena dle konkrétnich pozadavkd na
Upravu feSeni uplatnénych po pracovnim projednani zmeény ¢€.1. na
zakladé pozadavku obce. Celkova rozloha plochy je 0,18 ha a celkovy
zabor 0,08 ha. Plochy je vymezena pouze z&asti jako nova zastavitelna
plocha — byla totiz z&asti vymezena v ramci UP pfed zmé&nou v ramci
plochy Z-DL02, ktera je nové touto plochou rozdélena do dvou dilCich
ploch pfeznacenych po rozdéleni na Z-DL02a a Z-DL02b.

Je vymezena ve vefejném zajmu na zakladé potfeby zlepSit podminky pro
dopravni zpfistupnéni stavajici i navrhované zastavby.Jeji vymezeni je
vefejnym zdjmem a proto je soucasné vymezena i jako verejné prospésna
stavba.

Duvodem pro vymezeni je potfeba zajistit racionalni pfistup do stavajici
zastavby pres zastavitelné plochy Z-DL02a a Z-DL02b a eliminovat tak
zbyte€né objizdéni téchto ploch po stavajicich pozemnich komunikacich.

k.U. Osek u Duchcova

P-024

DS

doprava
silniéni

Plocha nepfedstavuje novy zabor — je situovana mimo ZPF a mé rozlohu
0,15 ha. Vymezeni bylo provedeno na zaklade konkrétnich poZzadavku
(pozadavek &.2) zadani (zpravy o uplatiiovani UP) na zakladé pozadavku
obce.

Plocha byla vymezena za G¢elem zvétSeni parkovisté jako nova plocha
prestavby, navazuje severné na stavajici parkovisté. Vymezeni nové
rozvojové plochy je nutné s ohledem na rostouci stuperi automobilizace a
nedostatek ploch pro parkovani a odstavovani vozidel v sidlisti.

V soucasnosti se v prostoru sidliSté nachazi cca 300 mist pro parkovani a
odstavovani vozidel, coz je s ohledem na pocet bytovych jednotek (10
vézovych panelovych s celkovym poctem 700 bytovych jednotek) zcela
nedostate¢né a neodpovidajici normativnim pozadavkim. Vymezeni této
plochy je prvnim krokem k FeSeni deficitu ploch pro dopravu v klidu a
predstavuje potencial pro cca 50 parkovacich mist.

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu na zakladé potieby zlepSit
podminky pro dopravu v klidu a proto je sou¢asné vymezena i jako
verejné prospésna stavba.

P-025

PP

Vefejna
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych

Plocha pfedstavuje novy predpokladany zabor o vymére 0,03 ha v pidach
IV. tfidy ochrany ZPF. Byla vymezena dle (poZzadavek ¢€.2) zadani (zpravy
o uplatiiovani UP) na zakladé pozadavku obce.

Celkova rozloha plochy je 0,17 ha. Plocha byla vymezena v pfimé
navaznosti na silnici v proluce v zastavéném Uzemi. Zména je
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ploch oduvodnéna potfebou zajiSténi dopravniho pfistupu do rozvojovych ploch
v rozvojovém prostoru Osek — TyrSova.

Je vymezena ve vefejném zajmu na zakladé potfeby zlepSit podminky pro
dopravni zpfistupnéni navrhované zastavby. Jeji vymezeni je vefejnym
zajmem a proto je soucasné vymezena i jako vefejné prospésna stavba.

_4. CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU dle § 53 odst. (1) zak. &.
183/2006Sh., spravniho Fadu a ostatni p Filohy

4.A POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
1) P¥ipravné prace a zadani

Zména &. 1 Uzemniho planu Osek (déle jen Zména &. 1) je pofizovana na zakladé Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Osek za obdobi 07/2016 — 03/2021, kterou Zastupitelstvo
meésta Osek schvalilo usnesenim &. ZM/34/2021 ze dne 21. 4. 2021. Zprava o uplatiiovani
Uzemniho planu Osek obsahovala v souladu s § 15 pism. €) vyhlasky &. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéj3ich predpist pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Osek
v rozsahu zadani zmény. Zastupitelstvo vySe uvedenym usnesenim rovnéZz rozhodlo, Ze
zména €. 1 bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a 55b stavebniho zakona.

Pofizovatelem zmény €. 1 je Méstsky Ufad v Oseku. Rada mésta Osek usnesenim ze dne
11. 8. 2021 & RM/291/2021 schvdlila uzavieni pfikazni smlouvy o vykonu Uzemné
planovacich ¢€innosti pro pofizeni zmény €. 1 Uzemniho pldnu Osek s Ing. arch. Zderkou
Taborskou a smlouvy o dilo s Ing. arch. FrantiSkem PospiSilem.

Zastupitelstvo mésta Oseku usnesenim &. 73/2018 ze dne 6. 12. 2018 jmenovalo uréenym
zastupitelem pro pofizeni zmény &. 1 Ing. Jifiho Machacka. Usnesenim zastupitelstva €.
ZM/124/2022 ze dne 14. 12. 2022 byl uréenym zastupitelem pro pofizovani zvolen Ing.
Vaclav Krtek.

2) Navrh — ve fejné projednani

Podle 8§ 55b odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s pokyny pro zpracovani navrhu Zmény
€. 1 byl v inoru 2023 zpracovan navrh zmény €. 1 pro vefejné projednani. Vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano, protoZze v pokynech pro zpracovani navrhu zmény
nebylo poZadovano.

Pro vefejné projednani byl dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona obdobné pouzit § 52 odst. 1
stavebniho zdkona. Navrh zmény €. 1 a oznameni o konani vefejného projednani byly podle
§ 52 odst. 1 stavebniho zadkona doruceny vefejnou vyhlaskou. K vefejnému projednani byly
dale jednotlivé pfizvany dotéené organy, krajsky Ufad, sousedni obce a opravnéni investofi.
Verejné projednani se konalo dne 31. 5. 2023 v zasedaci mistnosti na Méstském Gfadu v
Oseku. O prabéhu vefejného projednani byl podle § 22 odst. 2 stavebniho zdkona veden
zaznam. Nejpozdeéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své
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pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zédkona namitky. V této zdkonné
lhaté byly uplatnény namitky a pfipominky (viz kapitolu 4.B Rozhodnuti o namitkach a jejich
oduvodnéni a kapitolu 4.C Vyhodnoceni pfipominek). Ve stejné lhaté mohly uplatnit své
pfipominky také sousedni obce, Zadna v3ak toto pravo neuplatnila.

Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly ve stejné lhaté uplatnit
stanoviska. Uplatnén& stanoviska dotéenych organu byla respektovana a pozadavky z nich
vyplyvajici byly do navrhu zmény &. 1 zapracovany (viz kapitolu 2.D Vyhodnoceni souladu s
pozZadavky zvlaStnich pravnich predpislt a se stanovisky dotéenych organl podle zvlaStnich
pravnich pfedpisu popfipadé s vysledkem feSeni rozpor().

Podle § 55b odst. 4 stavebniho zékona byl Krajskému Gfadu v Usti nad Labem, odboru
Guzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizenému organu pfedan navrh zmény €. 1
a vSechna uplatnéna stanoviska a pfipominky. Krajsky ufad vydal stanovisko ¢&.j.:
KUUK/102134/2023, ve kterém konstatoval soulad navrhu z hledisek uvedenych v § 55b
odst. ¢ stavebniho zakona s tim, Ze Ize pokraCovat v fizeni o zméné Uzemniho planu.

Po uplynuti Ih(t k uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky vefejného projednani a vypracovali navrh na
rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefejnému
projednéni. Tyto navrhy byly podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona doru¢eny dotéenym
organtim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu tGzemniho planovani s vyzvou, aby
k nému uplatnily stanoviska do 30 dnG ode dne obdrzeni. VSechna stanoviska dot&enych
organt uplatnéna ve stanovené lhaté byla kladna. U téch dotéenych organt, které
stanovisko neuplatnily, se ma podle 8 53 odst. 1 stavebniho zakona za to, Ze s névrhy
pofizovatele souhlasi.

Vzhledem k tomu, Ze vysledkem vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény €. 1 byla
nutnost provedeni pouze nepodstatnych Uprav navrhu, nemuselo se konat opakované
verejné projednani.

Pofizovatel pfezkoumal navrh podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona a doplnil odivodnéni o
nalezitosti vyplyvajici z vysledkd projednani navrhu a zajistil zpracovani navrhu zmény €. 1
uréeného pro vydani.

3) Vydani zm ény €. 1

Poté byl navrh zmény & 1 sjeho oduvodnénim predloZzen vsouladu s § 54 odst. 1
stavebniho zdkona Zastupitelstvu mésta Osek, které zménu Uzemniho planu, jako organ
pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona vydava v samostatné pusobnosti
formou opatfeni obecné povahy po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje,
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporl a se
stanovisky dot€enych organt nebo stanoviskem krajského Gradu.
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4.B ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

V rdmci ve fejného projednani navrhu zm ény &. 1 Uzemniho planu Oseka podle § 52
stavebniho zakona byly uplatn  &ny namitky dot éenych osob:

1. Libor Bure§, U Ruspultu 1523/3, 419 01 Duchcov z e dne 3. 6. 2023

Vlastnim pozemek v zastavitelné lokalité Z-DL08 (SV), na kterém chci stavét RD. Mam iz
zpracovanou projektovou dokumentaci, kterd spliiuje poZzadavky platného tGzemniho planu,
viz zavazné stanovisko Uzemniho planovani v pfiloze.

Jednoduchy popis stavby:

- obdélnikovy pudorys

- 2.NP (pfizemi + obytné podkrovi)

- sedlova stfecha o sklonu 45° + pultova stfecha o sklonu 26° na obou podélnych stranach
domu (jedna se o kryté terasy kvali horské lokalité) °

- stfeSni krytina - falcovana plechova krytina antracitové barvy

- zastavéna plocha: 284,01m?

— (vlastni stavba RD ma zastavénou plochu 178,57m? + kryté terasy 105,44m?)

— pozemek nebude oplocen

V soucasné dobé mam tato rozhodnuti:

1/ ROZHODNUTI - vrtana studna, COV

Zn.: OZP/J-1171, H-718/St, &.j.: MgMT/014671/2022/St, dne 24. 3. 2022
2/ ROZHODNUTI - vefejné pfistupna uéelova komunikace

¢.j.. OD/118712/22/Ro/Roz, dne 14. 10. 2022

Nyni feSim pfijezd ke stavebnimu pozemku, abych mohl pozadat o spole€ny souhlas na RD.

Namitka vaci zméné ¢. 1 Uzemniho planu:

Ve zméné& & 1 UP je pozemek zafazen do plochy smiSené obytné venkovské (SV).
Charakter a strukturu zastavby v dané lokalité splfiuji.

V podminkéach prostorového uspofadani je ale uvedeny jeden parametr, ktery soucasny
projekt nespliuje:

- zastavéna plocha hlavni budovy se musi pohybovat v rozmezi 130-250m?

Celkova zastavéna plocha jiz feSeného RD je 284,01m? takZe nesouhlasim s timto
parametrem pro pp¢€.64, k.0. Dlouhd Louka, vzhledem k jiz rozb&hnutému vyfizovani
povoleni, viz vySe uvedené.

Namitce se vyhovuje.
Odavodn éni:

Podatel ndmitky ma jiz v pokroCilém stavu pfipravu vystavby rodinného domu na C¢asti
pozemku p.¢. 64 v katastralnim tzemi Dlouh& Louka, ktery je soucasti zastavitelné plochy Z-
DLO8 se zpusobem vyuZiti SV — plochy smiSené obytné venkovské. Tento rodinny dim
splfiuje parametry prostorového uspofadani dle platného Uzemniho planu Oseka a je
v souladu s dosavadnim znénim Uzemniho planu. Jiz takto vyprojektovany rodinny dim vSak
nebude splfiovat podminky prostorového uspofadani po vydani zmény ¢. 1, které jsou pro
k.4. Dlouh& Louka doplnény o stanovené rozmezi zastavéné plochy hlavni budovy v rozmezi
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130 — 250 m®. PfiemZ celkové zastavéna plocha stavby rodinného domu véetné navazujici
terasy pod spoleénym zastfeSenim &ini 284,01 m?.

Namitce je vyhovéno doplnénim podminek prostorového uspofadani v plochach SV -
smiSeného bydleni venkovského tak, Ze nové stanovené podminky prostorového usporadani
se netykaji ploch pfestavby a zastavitelnych ploch, kde jiZz byla prokazatelné zahgjena
pfiprava vystavby v souladu s pfedchozim znénim Uzemniho planu. Timto doplnénim budou
zohlednény plochy, ve kterych jiz bylo pfed vydanim zmény &. 1 a v souladu s platnym UP
Oseka zahéajena pfiprava vystavby. Toto feSeni je mozné ztoho dlvodu, Ze vtomto
konkrétnim pfipadé se jednd o nepfili§ podstatny rozdil mezi nové stanovenou max.
zastavénou plochou 250 m? a celkovou zastav&nou plochou rodinného domu na p.&. 64
v k.. Dlouha Louka, ktera &inf 284, 01 m?, pfi¢emz zastavénd plocha samotného rodinného
domu bez navazujici zastfeSené terasy po obvodu &ini 178,57m?. Timto zpGsobem obecné
budou zohlednéni stavebnici, ktefi jiZ investovali do pfipravy staveb pfed vydanim zmény ¢.
1 a zménou parametrl by jim vznikly naklady na pFepracovani projektd ¢i investorskou
¢innost. Zaroven zuUstanou zachovany nové jednotné stanovené podminky prostorového
usporadani pro vSechny plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské.

2. Ing. Vladimir Sou €ek, Slatinicka 3215, 434 01 Most ze dne 7. 6. 2023

Podavam namitku ¢. 1 na zménu UP &. 1 mésta Osek z nasledujicich davoda:

- jsem vlastnikem Sesti parcel v k.. Dlouhd Louka, jejichZz vznik je schvalen stavebnim
Ufadem mésta Osek,

- mam podepsanou smlouvu s CEZ distribuce a zaplacenou zélohu na zasitovani
predmétnych pozemkd, je zpracovan projekt a bézi pfiprava realizace

- je podepsana smlouva o zFizeni vécného bfemene pro potfeby CEZ distribuce.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze velikost parcel splfiuje pozadavky stavajiciho UP mésta Osek,
pokracuji v realizaci pivodniho zaméru - pfiprava parcel pro vystavbu.

Namitce se vyhovuije.
Oduivodn éni:

Podatel namitky ma jiz v pokroCilém stavu pfipravu vystavby na pozemcich p.¢. 273/9,
273/10, 273/11, 273/12, 273/13 a 273/14 v katastralnim Uzemi Dlouhd Louka, jejichZz Casti
jsou soucasti zastavitelné plochy Z-DL02a se zpUsobem vyuZiti SV — plochy smiSené obytné
venkovské. Jiz provedené déleni pozemkl pro vystavbu splfiuje parametry prostorového
uspofadani dle platného Uzemniho planu Oseka a je v souladu s dosavadnim zné&nim
Uzemniho planu, avSak nebude splfovat podminky prostorového uspofadani po vydani
zmény ¢&. 1, které jsou pro k.0. Dlouha Louka doplnény o stanoveni velikosti parcel min. 1500

m?2.

Namitce je vyhovéno doplnénim podminek prostorového uspofadani v plochach SV -
smiSeného bydleni venkovského tak, Ze nové stanovené podminky prostorového usporadani
se netykaji ploch prestavby a zastavitelnych ploch, kde jiz byla prokazatelné zahgjena
pfiprava vystavby v souladu s pfedchozim znénim Uzemniho planu. Timto doplnénim budou
zohlednény plochy, ve kterych jiz bylo pfed vydanim zmény &. 1 a v souladu s platnym UP
Oseka zahgjena pfiprava vystavby. Toto feSeni je mozné z toho duvodu, Ze se vtomto

e e
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Uzemi, proto se nebude jednat o zasadni nepfiméfené zahuStovani zastavby. Timto
zplsobem obecné budou zohlednéni stavebnici, ktefi jiz investovali do pfipravy staveb pred
vydanim zmény €. 1 a zménou parametrd by jim vznikly naklady na pfepracovéani projektd Ci
investorskou ¢innost. Zaroven zlstanou zachovany nové jednotné stanovené podminky
prostorového usporadani pro vSechny plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské.

V rdmci ve fejného projednani navrhu zm ény &. 1 Uzemniho planu Oseka podle § 52
stavebniho zakona byly uplatn  &ny namitky opravn énych investor G:

1. GASNET, s.r.o., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem, ze dne 17. 5. 2023 zn.:
5002825524

Véc: Zména ¢. 1 Uzemniho planu Osek
Obec: Osek

k.0. — p.¢.: Neuvedeno

Stavebnik: Neuvedeno.

Ugel stanoviska: Uzemné planovaci podklady.

Obdrzeli jsme Va3e oznameni ve véci navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Osek.
K tomu Vam sdélujeme nasledujici stanovisko:
K navrhu zmény uzemniho planu nemame Zadné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti sou€asného a budouciho stavu plynarenskych siti
GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Namitka se bere nav édomi.
Oduvodn éni:

Stanovisko bylo vyhodnoceno jako ndmitka, protoZe bylo uplatnéno opravnénym investorem.
Vzhledem k tomu, Ze ve stanovisku bylo konstatovano, ze proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu
Oseka neni namitek, vylo pouze vzato na védomi.

4.C VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V ramci ve fejného projednani navrhu zm ény &. 1 Uzemniho planu Oseka podle § 52
stavebniho zakona byly ve stanovené |h  Gté uplatn ény p fipominky:

1. Cesky zahradka Fsky svaz z.s., Zakladni organizace Ceského zahradka Fského svazu
€. 1 Osek ze dne 9. 5. 2023

Véc: Uzemni plan mésta Osek/navrh na zménu/MUO-2331/2023

Dle § 52 odst. 2) zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon) podava zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu &. 1 Osek — kolonie
(podatel) pfipominku v tomto rozsahu:

1. ZO CSZ &. 1 Osek — kolonie uziva pozemkové parcely &. 924/1 4.368 m?), 924/3 (1.401
m?), 924/4 (1.566 m?), 924/5 (1.648 m?), 924/6 (402 m?), 924/7 (575 m?) - v k.(4. Osek u
Duchcova na zékladé Smlouvy o ngmu s Méstem Osek ze dne 5. 1. 2012, s dobou trvani
do 31. 12. 2026 — G&el uziti zahrady (celkem 19 zahrad — vyméra 9.960 m?).
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2. Na uvedenych pozemcich jsou zahrady zfizeny a udrZzovany jiz vice jak 50 let. Tyto
pozemky slouzi jako rekreaéni a odpocinkova zéna pro obyvatele bytovych doml
pfevazné z dolni ¢asti mésta.

V souladu se zakonem ¢&. 221/2021 Sb., o podpofe zahradkéfské Cinnosti, 8 8 odst. (2)

zadame o zménu vyuziti tohoto Gzemi vramci UP mésta jako Uzemi se zachovanim
zahradkarské ¢innosti.

Pripomince se nevyhovuije.

PFedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Osek a v Uzemnim planu Oseka jsou soucasti
plochy prestavby P-O06 uréené pro individuéini bydleni. zména &. 1 je pofizovana na
zékladé Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Oseka za obdobi 07/2016 — 03/2021
schvélené Zastupitelstvem mésta Osek usnesenim &. ZM/34/2021 ze dne 21. 4. 2021, ktera
obsahovala pokyny pro zpracovani nadvrhu zmény €. 1 vrozsahu zadani zmény. Zména
Uzemniho pldnu musi byt v souladu se zadanim, popf. s pokyny pro jeji zpracovani (viz
kapitolu 1.B Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani zmény UP obsazenych ve zpravé o
uplatfiovani UP). Zména vyuziti plochy pfestavby P-O06, resp. jeji zruSeni a vymezeni jako
stavajici plochy zahradkarské osady, by proto bylo v rozporu se zadanim.

Zaroven mésto Osek nehodla tuto plochu prestavby z Gzemniho planu vyfazovat, protoZe se
jednéd o jednu z mala moznosti, kde by mésto na vlastnich pozemcich mohlo realizovat
vystavbu rodinnych domu. Proto trva na zachovani této plochy prestavby.

2. Zdenék Bures, Dlouha Louka ev. €. 230, 435 11 Lom ze dne 1. 6. 2023
Véc: namitky ke zméné Uuzemniho planu ¢. 1
Na vefejném projednani dne 31. 5. 2023 zmény Uzemniho planu jsem vznesl dvé namitky:

1. Technick& namitka. V textu je zménéna plocha K-DL-23, zkratka NS.S na MN.s, zatimco
ve vykresu je pouze zkratka MN. JelikoZ se jednd o sportovni plochu, spravné ma byt
uvedena vSude znacka MN.s.

2. Dne 17. 5. 2022 jsem s panem starostou Ing. Machackem byl na jednani na ORP
v Teplicich u pani Pevné, kterA nam sdélila, Zze by se do zmény Uzemniho planu mohla
dostat informace — nepfipustné stavby: mobilheim, kontejner v rozvojovych plochach uréeny
pro bydleni. Tuto informaci Ing. Machacek néasledujici den pfeposlal panu Ing. arch. F.
Pospisilovi. Ing. arch. F. PospiSil na tuto informaci reagoval e-mailem, Ze neni problém toto
do regulativil zapracovat.

Pripomince se vyhovuije.
Podani nazvané jako ,namitka“ ke zméné uzemniho planu je vyhodnoceno jako pfipominka,
protoZe se nevztahuje ani neuvadi jakékoliv dotéeni viastnickych prav podatele.

1. Pfipomince uvedené pod timto bodem se vyhovuje, chybné uvedeny kéd zpusobu vyuZziti
u plochy K-DL-23 na Dlouhé Louce je opraven a uveden spravné — MN.s. Jedna se pouze o
opravu zjevné chyby v popisu plochy.

2. Pfipomince uvedené pod timto bodem se rovnéz vyhovuje. Do podminek vyuZiti ploch na
Dlouhé Louce je doplnéna nepfipustnost mobilheimd a kontejnerovych staveb. Toto doplnéni
bylo v dobé zpracovani navrhu zmény &. 1 konzultovano s méstem Osek a prostfednictvim
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uréeného zastupitele pozadovano z davodu zachovani charakteru stavajici zastavby na
Dlouhé Louce.

3. Ing. llja Pot &Sil, Dlouha Louka 28, 417 05 Osek ze dne 6. 6. 2023

Vé&c: Pfipominka k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu mésta Osek
Vazeny pane starosto,

obracim se na Vas jako na povéfeného Clena zastupitelstva pro spolupraci s pofizovatelem
Uzemniho planu. Reaguji tak na vefejné projednani Navrhu Zmény &. 1 UP mésta Osek,
které probéhlo 31. 5. 2023.

Navrhuji doplnit do Zmény €. 1 tzemniho planu nepfipustnost vystavby fotovoltaickych a tzv.
agrovoltaickych elektraren, a to ve vSech nezastavénych plochach v katastralnim Gzemi
Dlouha Louka, Novéa Ves u Oseka, Mackov a Hrad Osek.

Nepfipustnost vétrnych elektraren je jiz ¢aste¢né v navrhu obsaZzena. Podle mého nazoru je
mozné, a také nezbytné nutné, regulaci rozsifit, protoZe je mozné zduvodnit vysokou
estetickou, kulturni a pfirodni hodnotu téchto katastralnich Gzemi, ktera by byla vystavbou
vétrnych a fotovoltaickych/agrovoltaickych parkd (obecnéji ,vyroben energie*) degradovana.

Umisténi fotovoltaickych panell necht je pfipustné pouze na konstrukce staveb (stfechy,
apod.).

Pfipominam, Ze v roce 2021 byl prezentovan zamér investi¢ni spole€¢nosti DECCI a.s., ktera
navrhovala postavit na horskych lukach v k.. Dlouha Louka, na horskych svahovych lukach
v sousedstvi obce, na ploSe 99 636 m?, fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném vykonu 3,3
MW. Rada a Zastupitelstvo mésta tento zadmér nastésti zamitlo, ale da se predpokladat
expanze podobnych zamérd. Radné oddvodnéna regulace, resp. restrikce ustanovena
vuzemnim planu je moznd a zfem& i nutnd — viz napf. v clanku
zde:http://www.david.zahumensky.cz/2023/03/24/mmr-vydalo-novou-metodiku-k-povolovani-
vetrnych-elektraren-podle-lex-oze/.

PFipomince se nevyhovuje.

Zména &. 1 je pofizovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Oseka za
obdobi 07/2016 — 03/2021 schvélené Zastupitelstvem mésta Osek usnesenim €. ZM/34/2021
ze dne 21. 4. 2021, kterd obsahovala pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 v rozsahu
zadani zmény. Zmeéna uzemniho planu musi byt v souladu se zadanim, popf. s pokyny pro
jeji zpracovani (viz kapitolu 1.B Vyhodnoceni spinéni pozadavka zadani zmény UP
obsazenych ve zpravé o uplatfiovani UP). Vylougeni staveb fotovoltaickych elektraren
v nezastavéném Uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v katastralnich Gzemich
Dlouhd Louka, Nova Ves u Oseka, Mackov a Hrad Osek, by proto bylo vrozporu se
zadanim.

S ucinnosti od 24. 1. 2023 se novelou energetického zakona (tzv. OZE1), kterou byl zménén
i stavebni zakon méni podminky pro umistovani obnovitelnych zdroju energie. Touto novelou
se nové definuji vSechny vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji (OZE) jako technicka
infrastruktura. Pfitom vyrobna elektfiny z OZE o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a vice
je zfizovdna a provozovana ve veifejném zajmu. To ma velky dopad i na moZnosti
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umistovani OZE pFedevsim v nezastavénych Castech mést a obci. Na tuto situaci neni
vétSina Uzemnich plana pfipravena, proto by obce i mésta mély zvazit, jakym zpusobem
budou a cht&ji tuto problematiku FeSit. Podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona lze
v nezastavéném Uzemi umistovat mimo jiné vefejnou technickou infrastrukturu (tedy noveé i
OZE nad 1MW) za podminek, Ze je v souladu s charakterem Uzemi a Ze jeji umisténi uzemni
plan vyslovné nevylu€uje. OZE s vykonem pod 1MW tedy v nezastavéném Uzemi umistovat
nelze.

Mésto Osek je si tohoto problému védomo a hodla jej feSit koncepéné, z vySe uvedeného
dbvodu vSak nikoliv nyni ,narychlo” v jiz pokrocilém stavu procesu pofizovani zmény €. 1 a
pouze pro vyjmenovana katastralni tzemi. V pfipadé, kdy ma byt jakakoliv ¢innost Gzemnim
planem vyslovné vylou€ena, bude nutné toto vylouceni dikladné zduavodnit, protoZe se bude
jednat o zasah do vlastnickych prav k pozemkidm. Z tohoto divodu musi zméné Uzemniho
planu pfedchéazet podrobnéjSi analyza nezastavéného Uzemi mésta, jeho charakteru,
krajinného razu, pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, aby pfipadna vylou€eni bylo
mozné argumentacné podloZit a obhdjit. Byt jsou vysoké estetické, kulturni a pfedevsim
pfirodni hodnoty mésta v katastralnich Gzemich v oblasti KruSnych hor na prvni pohled zcela
zjevné, pouhé jejich obecné konstatovani pro obhajeni divodnosti vyslovného vylouceni
staveb neni dostacujici.

4. Josef Vaverka, Dlouhd Louka ¢€.ev. 16, 417 05 Osek ze dne 7. 6. 2023

Véc: PFipominky k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu mésta Osek
Vazeny pane starosto,

Na zakladé veFejného projednani Navrhu zmény &. 1 tzemniho planu (déle i jen jako UP)
mésta Osek, dne 31. 5. 2023 na M&U Osek mam nasledujici pfipominky.

1) Ve srovnavacim textu Uplného znéni po zméné ¢. 1, v kapitole F — Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZziti, bod (5) je uvedeno:
- Oploceni orientované k vefejnému prostoru musi byt zcela transparentni pletivové
ukotvené na ocelové ¢i betonové sloupky pragméru max. 10cm, vySka oploceni max
180 cm v¢. pfipadné nezbytné podezdivky

Navrhuji provést zménu ve vySe uvedeném bodu ve smyslu vypusténi specifického
(konkrétniho) poZadavku na pletivové oploceni. Divodem tohoto mého navrhu je fakt, Ze v
katastralnim Uzemi Dlouhd Louka je typické rovnéz dfevéné plafikové oploceni
(transparentni), které podtrhuje charakter vesnického oploceni.

V ramci projednavani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Oseka za obdobi 07/2016 —
03/2021 v kvétnu 2022, za ucasti Osadniho vyboru jako poradniho organu zastupitelstva pro
Dlouhou Louku, bylo pfislibeno zapracovat do Zmény €. 1 Uzemniho planu regulaci ve
smyslu ,Nepfipustné stavby: mobilheim a kontejnerové stavby v rozvojovych plochach". Vyse
uvedenou regulaci ani zadnou obdobnou textaci jsem v Navrhu UP) zmény &. 1 UP mésta
Osek nenalezl. Navrhuji zapracovat takovou formu regulace do Zmény €. 1 tzemniho planu.

Pripomince se vyhovuije.

1) Pfipomince uvedené pod timto bodem se vyhovuje tim, Ze v kapitole F. Podminky vyuZiti
Uzemi je v tabulce v odstavci (5) vypustén odstavec stanovujici zplsob oploceni na Dlouhé
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Louce. Jedna se podminku nad ramec podrobnosti Gzemniho planu (viz § 43 odst. (3)
stavebniho zakona).

2) Pfipomince uvedené pod timto bodem se rovnéz vyhovuje. Do podminek vyuZziti ploch na
Dlouhé Louce je doplnéna nepfipustnost mobilheimd a kontejnerovych staveb. Toto doplnéni
bylo v dobé zpracovani navrhu zmény &. 1 konzultovano s méstem Osek a prostfednictvim
uréeného zastupitele pozadovano z davodu zachovani charakteru stavajici zastavby na
Dlouhé Louce.

4.D VYKLAD POJM U A ZKRATEK

BC biocentrum Sz stavebni zakon

BK biokoridor TTP trvalé travni porosty

CzT centralni zasobovani teplem UAP Uzemné analytické podklady
cov Cistirna odpadnich vod up Uzemni plan

DOK dalkovy opticky kabel UPD Uzemné planovaci dokumentace
DP dobyvaci prostor UP VUC | Gzemni plan velkého zemniho celku
EO ekvivalentni obyvatel USES Uuzemni systém ekologické stability
EVL evropsky vyznamna lokalita VKP vyznamny krajinny prvek

FVE fotovoltaicka elektrarna VN vysoké napéti

CHLU chranéné loziskové uzemi VN vodni nadrz

IP interakéni prvek VPS vefejné prospésna stavba

k.0. katastralni uzemi VPO verejné prospésné opatreni
MVN mala vodni nadrz VRT vysokorychlostni trat

NN nizké napéti VT vodni tok

NTL nizkotlaky VTL vysokotlaky

ORP obec s rozSifenou plsobnosti VVN velmi vysoké napéti

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa VVTL velmi vysokotlaky

PUR CR | Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky | ZPF zemédélsky ptidni fond

RD rodinny diim ZVN zvlasté vysoké napéti

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi ZUR zasady Uzemniho rozvoje

STL stfedotlaky

4.E ZPRACOVATELSKY KOLEKTIV

V prubéhu zpracovéani jednotlivych etap Uzemniho planu a jeho zmén v¢€. prazkumu a

rozbor( pracovali na Gzemnim planu specialisti:

Ing.arch. FrantiSek Pospisil (hlavni projektant, urbanisticka a dopravni koncepce, celkova koordinace)

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol.

Dokumentace pro vydani

|. 2024




ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNiHO PLANU OSEKA 99

Ing. Vojtéch Mazura (geograficky informacéni systém, spoluprace na urbanistické koncepci)
P.g. Jifi Mariour, CSc. (puady, hygiena, horninové prostfedi)

Ing. Petr Hrdli¢ka (technicka infrastruktura)

Ing. Marie Wichsova, PhD. (dopravni infrastruktura)

RNDr. Ales Friedrich (USES a ochrana pfirody)

RNDr. Jan JeZek (demografie )

Ing. Kamila PospiSilova (technicka podpora)

Ing. Petr Kohoutek (geograficky informacéni systém, datovy model, standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu)
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